UCHWALA NR XXVI1.174.20
RADY MIEJSKIEJW TYCZYNIE
Z dnia 18 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 1/2019 terenu polozonego w miejscowosci Kielnarowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.J. Dz.U.2020.713) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2020.293) oraz w zwigzku z uchwalg
Nr X111.87.19 Rady Miejskiej w Tyczynie z dnia 26 lipca 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 1/2019 terenu
potozonego w miejscowosci Kielnarowa, Rada Miejska w Tyczynie po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy i Miasta Tyczyn, uchwalonego uchwatg Nr XXXVIII/290/02 Rady
Miejskiej w Tyczynie z dnia 29 sierpnia 2002 r. z p6zn. zm.

Rada Miejska w Tyczynie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
nr 1/2019 terenu potozonego w miejscowosci Kielnarowa, zwany dalej planem.
2. Integralne czgsci niniejszej uchwaty stanowia:

1) zalagcznik nr 1 — czgs¢ graficzna stanowigca rysunek planu w skali 1:1000
Z opisanymi oznaczeniami,
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.
3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,55 ha, polozny w miejscowosci Kielnarowa.
Od strony poétnocnej, wschodniej oraz zachodniej teren graniczy z obszarami rolnymi,
czesciowo zadrzewionymi a od strony potudniowej z droga powiatowa nr P1416R.
4. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz w czesci graficznej planu obowigzuja tacznie.
5. Ustalenia planu oznaczone graficznie na rysunku planu stanowia:

1) granice obszaru obj¢tego planem,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy,

3) przeznaczenie terenu okreslone za pomoca symbolu literowo-liczbowego.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem o okreslonym
przeznaczeniu i ustalonych parametrach, warunkach zagospodarowania, o0znaczonym
symbolem literowo-liczbowym,

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob
zagospodarowania i zabudowy dziatki budowlane;,



3) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki
mieszkalne jednorodzinne wg definicji zawartej w przepisach odrebnych,

4) ustugach nieucigzliwych — rodzaj dziatalnosci prowadzonej wyltacznie w ramach
zabudowy okreslonej w niniejszym planie, dla ktérych raport oddzialywania na
srodowisko nie jest wymagany, niepogarszajace standardow jakosci srodowiska,

5) inwestycjach celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — nalezy przez to rozumieé
inwestycje celu publicznego wynikajace z aktow nadrzednych,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
rysunku planu, okreslajagcg dopuszczalne zblizenie czeéci nadziemnej zabudowy do granicy
dziatki z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢:

a) okapu, daszkow, schodoéw, balkonow;
b) urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynkow w rozumieniu
przepiséw odrebnych,

8) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony
jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej,

9) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni
catkowitych budynkow w obrebie dziatki budowlanej,

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie
czynny zdefiniowany w przepisach odrgbnych,

11) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, okreslony
jako procentowy udzial powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw istniejacych
i projektowanych w powierzchni terenu dziatki budowlane;j,

12) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

13) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy zawarte
w ustawach oraz ich przepisy wykonawcze.

§ 3. Przeznaczenie terenu.
1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem literowo-
liczbowym, zgodnie rysunkiem planu:
MN1 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ budowe:
- dojazdow o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0 m;
- inwestycji celu publicznego z =zakresu taczno$ci publicznej o nieznacznym
oddziatywaniu;
- sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
- miejsc do parkowania;
2. Dla budynkow gospodarczych i garazowych ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy nie
wiekszg niz 35 m?.
3. Mozliwos¢ realizacji ustug w budynku, wynikajaca z definicji zabudowy mieszkalne;j
jednorodzinnej dopuszcza si¢ wytacznie w zakresie ustug nieucigzliwych.
4. Na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu
ponadlokalnym, wynikajacych z aktéw nadrzednych.

§ 4. Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego.
1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ w odlegtosci: 20 m od krawedzi jezdni drogi
powiatowej,



2) ustala si¢ nakaz zachowania odleglosci zabudowy od granicy lasu, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Ustala si¢ podstawowe zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla obszaru obje¢tego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych przedsiewzigc
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko oraz przedsiewzigé, dla ktorych
raport oddziatywania na §rodowisko jest wymagany za wyjatkiem:

a) realizacji inwestycji celu publicznego, w tym wynikajacych z aktéw nadrzednych;

2) zakaz postepowania z odpadami w sposdb powodujacy zanieczyszczenie wod, gleby
1 powietrza. Ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami z uwzglednieniem
ich segregacji;

3) w zakresie gospodarki odpadami — zgodnie z lokalnymi przepisami, dotyczacymi
gospodarki odpadami, obowigzujacymi w gminie.

§ 6. Zasady i warunki scalania i podziatu.
1. Ustala si¢ nastgpujace parametry nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1):
1) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek powinna byé nie mniejsza niz 800 m?,
2) szerokos¢ frontow nowo wydzielonych dziatek powinna by¢ nie mniejsza niz 16 m.
2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslone w ust. 1
- w celu wydzielenia nowych dojazdow, drog oraz w celu wydzielenia nowych
terenow dla lokalizacji urzadzen 1 obiektéw infrastruktury technicznej,
- jezeli celem podziatu jest powickszenie sgsiedniej nieruchomos$ci lub regulacja
granic.
3. Nowe podzialy geodezyjne w terenach przeznaczonych pod zabudowe musza zapewniac
dostep do drogi publicznej, nowo wydzielonym nieruchomosciom.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji

I infrastruktury technicznej.
1. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej 1 parkingowej terenu objetego
planem:

1) dostepno$¢ komunikacyjng terenu z drogi powiatowej klasy lokalnej, zlokalizowanej

po stronie potudniowej poza granicami planu,

2) budowa zjazdu z drogi powiatowej na dziatk¢ budowlana, zgodnie z przepisami

odrgbnymi,

3) w zakresie liczby miejsc postojowych ustala si¢ min. 1 utwardzone miejsce do
parkowania dla samochodu na jeden lokal mieszkalny, oprdcz miejsc w garazu.
2. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ do czasu realizacji wodociggu
przez gming;

1) Zaopatrzenie w wode na cele pozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych po terenie w obrebie dziatki
budowlanej bez naruszania stosunkéw wodnych dziatek sgsiednich lub do zbiornikéw
retencyjnych.
4. Ustala si¢ odprowadzenie S$ciekoéw bytowych do indywidualnych, szczelnych
zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow, do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej przez gming.
5. Ustala si¢ mozliwos¢ zaopatrzenia w gaz ze zbiornikéw indywidualnych do czasu
realizacji gazociagu.



6. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet pozwalajacych zminimalizowaé
niska emisj¢ zanieczyszczen do atmosfery.

7. Ustala si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w energi¢ elektryczng poprzez przytaczenie do sieci
energetycznej, usytuowanej poza obszarem planu.

8. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ budynkoéw z urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrdédet energii o tacznej mocy nie przekraczajacej 100 kW.

9. Ustala si¢ zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ nadziemng lub
podziemng lub bezprzewodowa.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 8. 1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni terenu dziatki
budowlanej,
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20%,
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0,1;
- maksymalny: 0,7;
4) wysoko$¢ zabudowy liczac do najwyzszego elementu dachu — kalenicy, szczytu lub
attyki ustala sig:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 11 m;
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 6 m;
- dla obiektow matej architektury do 3 m;
5) geometria dachow: dwu lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych
od 20° do 45°,
6) kolorystyka i rozwigzania materiatowe obiektow: barwy stonowane, pastelowe,
zakaz stosowania oktadzin na elewacjach z PCV, PVC oraz typu siding

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowsq, sluzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszego planu w wysokosci dla terenu
0 symbolu MN1 — 30 %.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Tyczyna.

§ 11. Traci moc obowigzujacy, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenow lasow 1 zalesien Gminy 1 Miasta Tyczyn, uchwalony uchwatg Nr XIV/112/2003
Rady Miejskiej w Tyczynie z dnia 9 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego nr 54
poz. 572 z dnia 11 maja 2004 r.) w czesci odnoszace] si¢ terenu objetego niniejsza
uchwata.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego.



UZASADNIENIE DO UCHWALY NR XXVI1.174.20
RADY MIEJSKIEJW TYCZYNIE
z dnia 18 wrzesnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 1/2019 terenu polozonego w miejscowosci Kielnarowa

Dziatajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym (t.j. DZ.U.2020.293) Burmistrz Tyczyna przedstawia
Radzie Miejskiej w Tyczynie projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 1/2019 terenu potozonego w miejscowosci Kielnarowa, celem jego
uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa
miejscowego, ktory uchwalany jest przez Rade Miejska Tyczyna na podstawie ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.2020.713) oraz ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2020 293).

Rada Miejska Tyczyna na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy o samorzadzie
gminnym w dniu 26 lipca 2019 r. podj¢ta Uchwate Nr XII1.87.19 w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2019 terenu
potozonego w miejscowosci Kielnarowa w granicach okre§lonych w zalaczniku nr 1 do
ww uchwaty. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 1/2019
terenu polozonego w miejscowosci Kielnarowa zostat sporzadzony zgodnie z procedura
okre$long ustawie z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym (t.j. Dz.U.2020.293) a takze z uwzglednieniem przepisow ujetych
w ustawie dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t.j. Dz.U.2020.283) Zapisy projektu uchwaty — przedmiotowego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy i Miasta Tyczyn — przyjetego
uchwatg Nr XXXVIII/290/02 Rady Miejskiej w Tyczynie z dnia 29 sierpnia 2002 r.
Z pozn. zm.

Po rozpoczeciu procedury planistycznej, po przyjeciu przez Rade Miejska uchwaty
o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 1/2019, powiadomiono organy uprawnione do zajecia stanowiska w sprawie
przedmiotowego planu. Informacja o rozpoczeciu procedury sporzadzenia planu zostata
réwniez opublikowana w prasie lokalnej, Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie
podmiotowej gminy oraz na tablicach ogloszeniowych gminy. Do projektu planu nie
wplynety wnioski od o0so6b fizycznych, otrzymano natomiast wnioski od instytucji
1 podmiotoéw publicznych, ktére zostaty rozpatrzone 1 dotaczone do dokumentacji formalno
— prawnej planu. W trakcie opracowywania ww aktu prawa miejscowego sporzadzono
nastepujace dokumenty:

1) Projekt uchwaty — tre§¢ planu miejscowego wraz z zatacznikiem graficznym,
2) Prognoze oddzialywania na srodowisko,

3) Prognoze skutkéw finansowych,

4) Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe.

Przedlozony stosownym organom projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddzialywania na §rodowisko uzyskat opinie pozytywne oraz uzgodnienia. Wylozenie do
publicznego wgladu ogloszone zostalo pierwotnie w dniach od 19 marca do 9 kwietnia
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2020 r., zostato przeprowadzone powtornie w dniach od 4 czerwca do 20 czerwca 2020 r.
ze wzgledu na wprowadzony Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 20 marca 2020 r.
stan epidemii. Dyskusja publiczna, dotyczgca rozwigzan przyjetych w projekcie
przeprowadzona zostala w dniu 18 czerwca 2020 r. Do przedmiotowego planu nie
wptynely uwagi ani od 0séb fizycznych ani od podmiotéw publicznych.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotycza
wprowadzenia jednostki mieszkaniowej MN1 na terenie objetym zakresem opracowania,
zgodnie z zapisami Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy i Miasta Tyczyn.

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Rada Miejska Tyczyna podejmujac uchwate w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2019 terenu polozonego w miejscowosci
Kielnarowa, stwierdza iz nie narusza ona ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy

Zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Rada Miejska Tyczyna jako zalacznik do przedmiotowego planu uchwala takze
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w przedmiotowym planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wiasnych gminy oraz
0 zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Nalezy podkresli¢, ze procedura planistyczna sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2019 terenu polozonego w miejscowosci
Kielnarowa, zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a projekt niniejszego planu spetnia
wymogi merytoryczne i formalne.

Na potrzeby przedmiotowego miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego sporzadzono Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu, w ktorej
wskazano, iz obligatoryjne koszty, ktére musi ponie$¢ gmina dotycza procedury
planistycznej.
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ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR XXVI1.174.20
RADY MIEJSKIEJW TYCZYNIE
z dnia 18 wrze$nia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NR 1/2019 TERENU POLOZONEGO W MIEJSCOWOSCI KIELNAROWA

Na podstawie art.17 ust.12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020r. P0z.293 z p6zn. zm.)
Rada Miejska w Tyczynie

rozstrzy ga,conastgpuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2019 terenu
polozonego w miejscowosci Kielnarowa wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko,
wylozonego do publicznego wgladu w okresie od 4 czerwca 2020 r. do 20 czerwca 2020 r.,
W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 14 lipca 2020 r.

nie wptyneta zadna uwaga w trybie art.17 ust.11 w/w ustawy.



ZALACZNIK NR 3 DO UCHWALY NR XXVI.174.20
RADY MIEJSKIEJW TYCZYNIE
z dnia 18 wrze$nia 2020 r.

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, dotyczacych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Nr 1/2019 terenu potozonego w miejscowosci Kielnarowa

Zgodnie z wymogami art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2020.293), Rada Miejska w Tyczynie bioragc pod
uwagg:
- obowigzujace przepisy ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych,
- zapisy zawarte w §7 uchwaty uchwalajacej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Nr 1/2019 terenu polozonego w miejscowosci Kielnarowa, dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej,
-sporzadzong dla w/w planu prognozg¢ finansowa skutkow jego uchwalenia,

rozstrzyga, Co nastepuje:

- teren objety planem miejscowym jest wlasnoscia prywatna, ma bezposredni dostgp do
istniejacej drogi publicznej powiatowej klasy lokalnej,

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
okreslone zostaly w zakresie zaopatrzenia w wode¢ z indywidualnych uje¢, odprowadzenie $ciekow
bytowych do indywidualnych, szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych
oczyszczalni $ciekow, do czasu realizacji infrastruktury technicznej przez Gming,

- w zwigzku z powyzszym uchwalenie planu nie spowoduje obcigzenia budzetu Gminy
w zakresie obowigzkowej realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz drog
publicznych
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Uchwala numer XXVI.174.20 “Uchwala w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 1/2019
terenu polozonego w miejscowosci Kielnarowa.” zostala podjeta

nastepujaca proporcja glosow: jestem za 11, jestem przeciw O,
wstrzymuje sie 0.

Uchwata zostata podjeta w trybie jawnym, zwykta wiekszo$cig gltosow.
Data i godzina gtosowania: 18.09.2020 10:46:53

Radni zagtosowali jak ponizej:

Jestem za Jestem przeciw

Jadwiga Czarnik BRAK

Anita Drqzek

Ryszard Fornal

Damian Fudali

Ryszard Kaczor

Grzegorz Lampart

Eugeniusz Malak

Joanna Mroczka

Tadeusz Ruszel

Genowefa Szawara
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Marian Tadla

Obecni radni, ktorzy nie wzieli

Wstrzymuje sig udzialu w glosowaniu

| BRAK [ BRAK

Operatorem systemu byl UM - TYCZYN.
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