
 

1. DANE OGÓLNE 

 

1.1. Podstawa opracowania 

 

Niniejszy projekt opracowano w oparciu o następujące dane: 

– Podkłady architektoniczno - budowlane obiektu, 

– Uzgodnienia międzybranżowe, 

– Obowiązujące przepisy techniczno – budowlane. 

 

1.2. Przedmiot opracowania 

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany przebudowy instalacji sanitarnych: instalacji wodociągowej, 
kanalizacji sanitarnej, instalacji centralnego ogrzewania oraz nowych instalacji klimatyzacji i instalacji 
wentylacji mechanicznej w obrębie remontowanych pomieszczeń dla inwestycji „Przebudowa zabytkowej 
kamienicy ul. Rynek 24 w Tyczynie w ramach zadania pn. Zachowanie dziedzictwa kulturowego i wsparcia 
instytucji kultury na terenie ROF”, usytuowane na poziomie parteru i piętra budynku. 
 
1.3. Zakres opracowania 

Zakres opracowania w obrębie remontowanych pomieszczeń obejmuje: 
– przebudowę istniejącej kanalizacji sanitarnej pod posadzkowej do pierwszej studzienki na zewnątrz 

budynku, 

– przebudowę istniejącej instalacji wodociągowej w celu dostosowania do aktualnego układu 

architektonicznego pomieszczeń, 

– przebudowę istniejącej instalacji kanalizacji sanitarnej celem dostosowania ich do aktualnego układu 

architektonicznego pomieszczeń oraz uniknięcia awarii instalacji w późniejszym czasie, 

– wymianę istniejących grzejników i zaprojektowanie nowych grzejników wraz z podejściami dostosowując 

instalację c.o. do aktualnego układu architektonicznego pomieszczeń, 

– zaślepienie nieczynnych rurociągów instalacji wodociągowej i centralnego ogrzewania, 

– demontaż nieczynnej armatury sanitarnej (umywalki, pojemnościowy podgrzewacz c.w.u., itp…) 

– demontaż istniejącej kanalizacji sanitarnej, 

– zaprojektowanie nowej instalacji klimatyzacji miejscowej dla pomieszczenia wielofunkcyjnego, 

– zaprojektowanie nowej wentylacji mechanicznej nawiewno – wywiewnej, 

 

1.4. Opis stanu istniejącego 

W obrębie pomieszczeń przeznaczonych do remontu znajdują się: 
– istniejące piony i poziomy centralnego ogrzewania wykonane z rur stalowych czarnych z/szwem 

łączonych przez spawanie, 

– istniejące grzejniki żeliwne i aluminiowe żeberkowe wraz z armaturą odcinającą i podejściami do 

pionów, 

– istniejące piony i poziomy instalacji wodociągowej wykonane z rur stalowych ocynkowanych łącznych za 

pomocą łączników gwintowanych i kanalizacji sanitarnej wykonane z rur PCV, 

– istniejąca kanalizacja pod posadzkowa, 

– armatura sanitarna (umywalki, pojemnościowy podgrzewacz c.w.u., itp…) 

 

2. PROJEKTOWANY ZAKRES PRAC REMONTOWYCH 

 

2.1. Instalacja kanalizacji sanitarnej 

Przebudowa istniejącej kanalizacji pod posadzkowej  

W ramach remontu pomieszczeń zabytkowej kamienicy oraz zmianę układu funkcjonalnego pomieszczeń 

przewiduje się przebudowę istniejącej instalacji kanalizacji sanitarnej pod posadzkowej do pierwszej 



 

studzienki na zewnątrz budynku. Przebudowywane odcinki kanalizacji sanitarnej wewnątrz budynku 

zaprojektowano z rur i kształtek kanalizacyjnych łączonych na wcisk z uszczelnieniem kielichów uszczelkami 

gumowymi PCV-U kl. SN4 systemu kanalizacji zewnętrznej zgodnie z normą PN-EN 1519-1:2002. Odcinki 

kanalizacji prowadzone na zewnątrz w wykopie do studzienki kanalizacyjnej zaprojektowano z rur i kształtek 

kanalizacyjnych łączonych na wcisk z uszczelnieniem kielichów uszczelkami gumowymi PCV-U kl. SN8 

systemu kanalizacji zewnętrznej zgodnie z normą PN-EN 1519-1:2002. Łączenie przewodów należy wykonać 

za pomocą kształtek kanalizacyjnych (kolana, trójniki itp…) – kąty mniejsze od 90o.  

Kanalizację pod posadzkową układać na podsypce piaskowej grubości 10 cm, odpowiednio zagęszczonej 

zgodnie z instrukcją producenta rur, ze spadkiem i na głębokości wg istniejącej trasy kanalizacji sanitarnej. Po 

ułożeniu rur wykonać obsypkę piaskową grubości 10 cm ponad wierzch rury, z jednoczesnym zagęszczeniem 

za pomocą ubijaków ręcznych. Pozostałą część wykopu do poziomu dolnej warstwy posadzki zasypać 

gruntem wcześniej wydobytym. W miejscach przejścia przez ściany fundamentowe przewody prowadzić w 

rurach ochronnych PE SDR17, a wolną przestrzeń między ściankami rury przewodowej i ochronnej wypełnić 

plastycznym materiałem np. pianką poliuretanową.  

Przewody kanalizacji deszczowej na zewnątrz prowadzić zgodnie z trasą pokazaną w części rysunkowej, z 

zachowaniem minimalnego przykrycia 1,2 m. W przypadku zmniejszenia przykrycia przyłącza, należy 

stosować ocieplenie. Jako ocieplenie stosować łupki z pianki poliuretanowej w osłonie z folii PCV. Połączenia 

łupków izolacyjnych zabezpieczyć przed dostaniem się do wnętrza wody za pomocą taśmy PCV.  

 

Przebudowa istniejącej kanalizacji sanitarnej  

Z uwagi na zmianę układu funkcjonalnego pomieszczeń zabytkowej kamienicy, zaprojektowanie dodatkowych 

pomieszczeń sanitarnych oraz w celu uniknięcia awarii w późniejszym okresie, przewiduje się przebudowę 

istniejącej instalacji kanalizacji sanitarne. 

Projektowana instalacja kanalizacji sanitarnej odprowadza ścieki bytowe z urządzeń sanitarnych 

zlokalizowanych w pomieszczeniach sanitarnych oraz zapleczu na poziomie parteru i piętra.  

Celem odpowietrzenia instalacji kanalizacyjnej, pion KS2’ zostanie wyprowadzony nad dach i zakończony 

wywiewka kanalizacyjną. Wywiewkę należy zabezpieczyć siatką przed dostaniem się gryzoni. 

Na każdym pionie i przed każdym załamaniem pionu zamontowana zostanie rewizja kanalizacyjna. W celu 

dostępu do rewizji kanalizacyjnych dla pionów przewidziano drzwiczki rewizyjne ze stali nierdzewnej 20x20 

cm. 

Prowadzanie instalacji kanalizacji sanitarnej przewidziano w bruzdach ściennych lub w obudowie z płyt g-k  

w zależności od standardu pomieszczenia i możliwości montażowych. Przybory i urządzenia łączone 

z przewodami kanalizacyjnymi wyposażone zostaną w indywidualne zamknięcia wodne – syfony. 

Przewody instalacji kanalizacji zaprojektowano z rur kanalizacyjnych kielichowych PVC/HT łączonych 

na wcisk z uszczelnieniem kielichów uszczelkami gumowymi. Łączenie przewodów należy wykonać za 

pomocą kształtek kanalizacyjnych (kolana, trójniki itp…) – kąty mniejsze od 90o.  

Wyposażenie sanitarne:  

 umywalki fajansowe porcelanowe z półpostumentem oraz wpuszczane w blat, 

 miski ustępowe „wiszące”  z odpływem uniwersalnym oraz spłuczką zbiornikową 6/3 l, 

 zlew gospodarczy ze stali nierdzewnej jednokomorowy,   

 

2.2. Instalacja wodociągowa 

Z uwagi na zmianę układu funkcjonalnego pomieszczeń zabytkowej kamienicy, zaprojektowanie dodatkowych 

pomieszczeń sanitarnych, przewiduje się przebudowę istniejącej instalacji wodociągowej w obrębie 

przebudowanych pomieszczeń. Przebudowywane i nowoprojektowane przewody instalacji wody zimnej 

wykonać z rur stalowych ocynkowanych wg PN–H–74200:1998 posiadających atest PZH o dopuszczeniu do 

stosowania w instalacjach wody pitnej, łączone za pomocą gwintowanych, ocynkowanych łączników z żeliwa 

ciągliwego wg PN-76/H-742392.  



 

Przygotowanie ciepłej wody użytkowej odbywać się będzie indywidualnie dla poszczególnych węzłów 

sanitarnych za pomocą elektrycznych podgrzewaczy pojemnościowych. 

Przebudowywane przewody prowadzić po trasie istniejących przewodów wodociągowych. Prowadzanie 

nowoprojektowanej instalacji wodociągowej przewidziano w bruzdach ściennych lub w obudowie z płyt g-k 

w zależności od standardu pomieszczenia i możliwości montażowych. Na rozgałęzieniach do pionów instalacji 

wody zimnej stosować zawory odcinające gwintowane. W celu dostępu do zaworów zostaną przewidziane 

drzwiczki rewizyjne ze stali nierdzewnej 20x20 cm. 

Do podłączenia baterii stojących stosować atestowane elastyczne zbrojone wężyki podłączeniowe oraz 

zawory kątowe ćwierć obrotowe.  

Rurociągi zostaną zaizolowane termicznie otulinami na bazie pianki polietylenowej pokryte folia ochronną 

odporną na działanie zapraw murarskich.  

Armatura:  

 instalacja wody zimnej, c.w.u. - zawory odcinające kulowe gwintowane pn = 1,0 MPa,  

 baterie umywalkowe - baterie stojące chromowane z głowica ceramiczną,  

 baterie zlewozmywakowe - baterie naścienna chromowane z głowica ceramiczną, 

 zawory kulowe kątowe do płuczek WC.  

 

2.3. Instalacja centralnego ogrzewania 

Projektowana instalacja centralnego ogrzewania obejmuje pomieszczenia remontowanej kamienicy na 

poziomie parteru i piętra. Przebudowie podlegać będą tylko grzejniki i elementy instalacji centralnego 

ogrzewania, które kolidują z projektowaną aranżacją pomieszczeń. W ramach przebudowy instalacji 

centralnego ogrzewania projektuję się wymianę istniejących grzejników. Istniejące piony, poziomy, podejścia 

do grzejników pozostają bez zmian. 

Projektowane przewody instalacji c.o. od istniejących pionów i poziomów do nowoprojektowanych grzejników 

prowadzić po wierzchu bez izolacji termicznej. 

Wszystkie nowoprojektowane/przebudowywane przewody instalacji centralnego ogrzewania wykonać z rur 

stalowych, czarnych ze szwem, przewodowych wg PN-H-74244 łączonych przez spawanie. Połączenia 

rozłączne powinny być stosowane w połączeniach do armatury i urządzeń. Do ogrzewania remontowanych 

pomieszczeń zaprojektowano grzejniki stalowe płytowe boczno zasilane. 

 

2.4. Układ chłodniczy (klimatyzacja miejscowa). 

Instalacja klimatyzacji miejscowej 

W remontowanej kamienicy w pomieszczeniu wielofunkcyjnym (pom.nr.102) zaprojektowano klimatyzację 

miejscową zapewniająca pokrycie zysków ciepła w okresie letnim. Zaprojektowano dwa urządzenia 

chłodnicze SPLIT inwerter z pilotem bezprzewodowym. 

Klimatyzatory inwerter typ ścienny wyposażone będą w filtr jonowy i polifenolowy, o wydłużonej żywotności 

oraz sygnalizację świetlną (dioda) konieczności czyszczenia filtra. Klasa energetyczna A/A. Jednostki 

zewnętrzne zlokalizowane będą na ścianie zewnętrzej budynku od strony dziedzińca. 

Instalację chłodniczą należy wykonać z rur miedzianych izolowanych zgodnie z PN-EN-127351 bezszwowych 

(ciśnienie projektowe 4,2 MPa). Przewody należy zabezpieczyć przed dostaniem się do wnętrza wody lub 

kurzu. Przewody podczas lutowania muszą być wypełnione suchym azotem, aby nie tworzyła się utleniona 

powłoka na wewnętrznej powierzchni przewodów. Przewody należy izolować izolacją cieplną np. z 

polietylenu, nie pozostawiając żadnych szczelin. Należy stosować izolację odporną na temperatury powyżej 

120ºC. Przewody prowadzone na zewnątrz budynku zabezpieczyć płaszczem z blachy stalowej ocynkowanej. 

Projektowane przewody prowadzone będą w bruzdach ściennych lub w obudowie z płyt g-k  

w zależności od standardu pomieszczenia i możliwości montażowych. Wraz z instalacją freonową 

prowadzona będzie instalacja sterująca i zasilająca jednostkę wewnętrzną. 

 



 

Instalacja odprowadzenia skroplin 

Skropliny należy odprowadzić z jednostek wewnętrznych SPLIT. Instalację odprowadzenia skroplin wykonać 

używając rurek twardych PCV łączonych przez klejenie. Przewody poziome układać ze spadkiem 1% w 

kierunku wpięcia do kanalizacji sanitarnej. Podłączenie do kanalizacji sanitarnej należy wykonać nad syfonem 

umywalki w pomieszczeniu sanitarnym zlokalizowanym na parterze (pom.nr.104) 

 

2.5. Wentylacja mechaniczna 

2.5.1. Wentylacja mechaniczna pomieszczenia wielofunkcyjnego oraz zapleczy. 

W pomieszczeniu wielofunkcyjnym (pom.nr.102) oraz w pomieszczeniu zaplecza (pom.nr. 103, 204) 

zlokalizowanych na poziomie parteru i piętra, zaprojektowano wentylacje mechaniczną nawiewno-wywiewną. 

Układ wentylacyjny zaprojektowano w oparciu o podwieszaną centralę wentylacyjną nawiewno-wywiewną z 

wymiennikiem krzyżowym, która zlokalizowana została  w pomieszczeniu zaplecza (pom.nr.103) na poziomie 

parteru. Układ zapewnia jedynie higieniczną wymianę powietrza w pomieszczeniu oraz ogrzanie powietrza 

nawiewanego. Intensywność wymiany powietrza w pomieszczeniu wielofunkcyjnym wynosi min. n=6,5 [1/h], 

natomiast w pomieszczeniu zaplecza 103 oraz 204 min. n=2,0 [1/h]. Docelowa temperatura w 

pomieszczeniach, w okresie zimowym utrzymywana będzie za pomocą instalacji centralnego ogrzewania. 

W centrali realizowane będą następujące funkcje: 

 filtracja powietrza, 

 odzysk ciepła - realizowany na wymienniku krzyżowym, 

 podgrzanie powietrza nawiewanego na nagrzewnicy elektrycznej, 

Parametry powietrza nawiewanego: 

 tn = +20ºC, zima, 

 wilgotność, zima – wynikowa, 

 tn = wynikowa, lato, 

 wilgotność, lato – wynikowa. 
 

Rozkład powietrza w pomieszczeniach zaprojektowano w systemie góra-góra. Kanały wentylacyjne 

prowadzone będą w przestrzeni sufitu podwieszanego oraz w obudowie podsufitowej z płyt g-k. Nawiew 

powietrza do pomieszczenia wielofunkcyjnego zrealizowano w oparciu o dysze nawiewne zamontowane 

bezpośrednio na kanale wentylacyjnym. Wywiew powietrza z pomieszczenia wielofunkcyjnego odbywał się 

będzie pośrednio z przestrzeni obudowy podsufitowej poprzez kratki transferowe zlokalizowane w obudowie. 

Nawiew do pozostałych wentylowanych pomieszczeń realizowany będzie pośrednio poprzez kratki 

kontaktowe w drzwiach, natomiast wywiew powietrza zrealizowano w oparciu o zawory wentylacyjne 

wywiewne montowane w suficie podwieszanym oraz bezpośrednio na kanale wentylacyjnym 

Powietrze do centrali nawiewnej dostarczane będzie z czerpni ściennej a wyrzucane będzie z centrali 

wywiewnej do wyrzutni ściennej. 

W celu wytłumienia hałasu spowodowanego pracą wentylatora w centrali wentylacyjnej, na kanałach 

czerpnym, wyrzutowym, nawiewnym i wywiewnym zaprojektowano tłumiki kanałowe. 

2.5.2. Wentylacja mechaniczna pomieszczeń sanitarnych 

W pomieszczeniach sanitarnych zlokalizowanych na poziomie parteru oraz piętra zaprojektowano wentylację 

mechaniczną wywiewną w oparciu o wentylator kanałowy zlokalizowany na poziomie strychu.  

Założenia do bilansu powietrza: 

 WC – 50m3/h, 
Kanały wentylacyjne prowadzone będą w przestrzeni sufitu podwieszanego oraz w szachcie wentylacyjnym. 

Wywiew powietrza zrealizowano w oparciu o zawory wentylacyjne wywiewne montowane w suficie 

podwieszanym oraz bezpośrednio na kanale wentylacyjnym. Powietrze usuwane będzie na zewnątrz budynku 



 

poprzez zbiorczą wyrzutnie ścienną. Powietrze w pomieszczeniach uzupełniane będzie z komunikacji, przez 

otwory w drzwiach wewnętrznych do pomieszczeń sanitarnych. 

W celu wytłumienia hałasu spowodowanego pracą wentylatorów, na kanałach wywiewnym oraz wyrzutowym 

zaprojektowano tłumiki kanałowe. 

2.5.3. Wspomaganie wentylacji grawitacyjnej 

W celu wspomagania istniejącej oraz projektowanej wentylacji grawitacyjnej zaprojektowano hybrydowe 

nasady kominowe wykonane z blachy chromoniklowej na podstawie wciskanej. Nasady wyposażone są w 

silniki wraz z regulatorami prędkości obrotowej zlokalizowane w obudowie przy nasadach kominowych. 

 

2.6. Wytyczne elektryczne 

– Doprowadzić energię elektryczną do wentylatora kanałowego, 

– Doprowadzić energię elektryczną do centrali wentylacyjnej, 

– Doprowadzić energię elektryczną do elektrycznej nagrzewnicy w centrali wentylacyjnej, 

– Doprowadzić energię elektryczną do nasad kominowych, 

– Doprowadzić energie elektryczną do jednostek zewnętrznych SPLIT, 

– Doprowadzić energię elektryczną do pojemnościowych podgrzewaczy wody. 

 

2.7. Wytyczne budowlane 

– Wykonać przekucia w przegrodach budowlanych wg. wytyczonych tras rurociągów, kanałów,  

– Otwory powinny być od 50 do 100 mm większe od wymiarów zewnętrznych rurociągów, kanałów, 

– Dla wykonania czynności serwisowych należy zapewnić łatwy dostęp do urządzeń i elementów  

w celu ich obsługi, konserwacji lub wymiany, 

– Wszystkie przewody i urządzenia wewnątrz obiektu należy podwieszać w sposób trwały i pewny oraz 

eliminujący możliwość przenoszenia drgań z instalacji do konstrukcji, 

– Wszystkie urządzenie osadzić na gumach antywibracyjnych i przykręcić śrubami z nakrętkami i 

podkładkami antywibracyjnymi. 

– Wykonać konstrukcje wsporcze oraz pomosty serwisowe dla urządzeń montowanych na zewnątrz 

budynku. 

Instalacje należy wykonać zgodnie z: 

– „Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót budowlano-montażowych” 

– Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 01 stycznia 2014 r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki ich usytuowanie wraz z późniejszymi zmianami 

– Zasadami sztuki budowlanej, obowiązującymi przepisami BHP, PPOŻ. 

– Wymaganiami montażowymi producentów zastosowanych urządzeń 

– Obowiązującymi przepisami i normami 

– Wszystkie materiały, urządzenia i armatura powinny posiadać atest do stosowania ich w 

budownictwie. 

 

2.8. Uwagi końcowe 

– Wszystkie wykonywane prace oraz proponowane materiały winny odpowiadać Polskim Normom i 

posiadać stosowną deklarację zgodności lub posiadać znak CE i deklarację zgodności  z  normami  

zharmonizowanymi  oraz  posiadać  niezbędne  atesty  tak  aby spełniać obowiązujące przepisy, 

– Rysunki i część opisowa są dokumentacjami wzajemnie uzupełniającymi się. Wszystkie elementy  

ujęte w  części  opisowej  a  nie  pokazane  na  rysunkach  oraz  pokazane na rysunkach a nie ujęte 

w części opisowej winny być traktowane jakby były ujęte w obu, 

– Wszystkie roboty należy wykonywać zgodnie z zasadami sztuki budowlanej pod nadzorem osoby 

uprawnionej, 



 

– Wszystkie przebicia przez stropy i ściany istniejące powinny być odebrane przez inspektora nadzoru, 

– Wykonawca jest zobowiązany do zrealizowania wszystkich brakujących i pominiętych w niniejszym  

opracowaniu  elementów  instalacji  wraz  z  dostarczeniem  koniecznych materiałów  i  urządzeń  

dla  kompletnego  wykonania  instalacji sanitarnych i zapewnienie im pełnej funkcjonalności, 

– Bruzdy i otwory w ścianach należy wycinać mechanicznie przy pomocy tarcz diamentowych. Małe 

otwory należy wykonywać przy pomocy wiertnic. Niedopuszczalne jest wykonywanie otworów 

urządzeniami udarowymi lub przez ręczne kucie, 

– Wszystkie przebicia przez stropy i ściany istniejące powinny być odebrane przez inspektora nadzoru. 

– W przypadku rozbieżności stanu istniejącego z wykonaną dokumentacją (ze względu na brak 

dokumentacji powykonawczej), wymiary należy sprawdzić po wykonaniu odkrywek i zweryfikować 

możliwości techniczne wykonania. 

 

3. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA BUDYNKU 

 

Zgodnie z Prawem budowlane: Dz.U. z 2006 nr 156 poz.1118 z późniejszymi zmianami: w części dot. obowiązku 

wykonywania świadectw charakterystyki energetycznej budynków, lokali mieszkalnych oraz części budynków 

stanowiących samodzielną całość techniczno użytkową.  

Charakterystyka energetyczna nie jest wymagana dla budynków podlegających ochronie konserwatorskiej na podstawie 

przepisów o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami. 

 

4. ANALIZA MOŻLIWOŚCI RACJONALNEGO WYKORZYSTANIA WYSOKOEFEKTYWNYCH 

SYSTEMÓW ALTERNATYWNYCH ZAOPATRZENIA W CIEPŁO 

Opracowanie obejmuje swoim zakresem obręb remontowanych pomieszczeń usytuowanych na poziomie 

parteru i piętra dla inwestycji „Remont zabytkowej kamienicy ul. Rynek 24 w Tyczynie budynku., oraz 

lokalizacji źródła ciepła poza budynkiem (źródło ciepła zlokalizowane jest w sąsiednim budynku, oraz 

obsługuje grupę budynków). W związku z tym analiza możliwości racjonalnego wykorzystania  pod  względem 

technicznym, ekonomicznym  i  środowiskowym możliwości zastosowania  wysokoefektywnych  systemów 

alternatywnych zaopatrzenia w energię i ciepło jest z punktu widzenia ekonomicznego nieopłacalna ze względu 

znaczący wzrost kosztów inwestycyjnych związany z zastosowaniem alternatywnego źródła energii. 
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