projekt na wylozenie

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 1/2019 terenu potozonego w miejscowosci Kielnarowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z pdzn. zm.) 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) oraz
w zwigzku z uchwata Nr XII1.87.19 Rady Miejskiej w Tyczynie z dnia 26 lipca 2019r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 1/2019 terenu
potozonego w miejscowosci Kielnarowa, Rada Miejska w Tyczynie po stwierdzeniu, Ze plan nie
narusza ustaleft Studium Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
1 Miasta Tyczyn, uchwalonego uchwata Nr XXXVIII/290/02 Rady Miejskiej w Tyczynie z dnia 29
sierpnia 2002 r. z pdzn. zm.

Rada Miejska w Tyczynie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

Ustalenia ogolne

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu nr 1/2019 terenu potozonego
w miejscowosci Kielnarowa, zwany dalej planem.
2. Integralne czesci niniejszej uchwaly stanowig:
1) zalacznik nr 1 — cze$¢ graficzna stanowigca rysunek planu w skali 1:1000 z opisanymi
oznaczeniami,
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,
3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.
3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,55 ha, potozny w miejscowosci Kielnarowa. Od strony
poinocnej, wschodniej oraz zachodniej teren graniczy z obszarami rolnymi, cze$ciowo
zadrzewionymi a od strony potudniowej z drogg powiatowa nr P1416R.
4. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz w czgsci graficznej planu obowiazuja tacznie.
5. Ustalenia planu oznaczone graficznie na rysunku planu stanowig:
1) granice obszaru objetego planem
2) nieprzekraczalna linia zabudowy
3) przeznaczenie terenu okreslone za pomocg symbolu literowo-liczbowego



§ 2.

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem o okre§lonym
przeznaczeniu 1 ustalonych parametrach, warunkach zagospodarowania, oznaczonym
symbolem literowo-liczbowym;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob
zagospodarowania i1 zabudowy dziatki budowlane;;

3) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki
mieszkalne jednorodzinne wg definicji zawartej w przepisach odrebnych;

4) uslugach nieucigzliwych — rodzaj dziatalno$ci prowadzonej wytacznie w ramach
zabudowy okreslonej w niniejszym planie, dla ktorych raport oddzialywania na §rodowisko
nie jest wymagany, niepogarszajace standardow jakosci srodowiska;

5) inwestycjach celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — nalezy przez to rozumiec
inwestycje celu publicznego wynikajace z aktow nadrzednych;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
rysunku planu, okreslajaca dopuszczalne zblizenie cze$ci nadziemnej zabudowy do granicy
dziatki z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong linig:

a) okapu, daszkéw, schodow, balkonow,
b) urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu
przepisow odrebnych,

8) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako
udzial powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej;

9) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych budynkéw w obrebie dziatki budowlanej;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
zdefiniowany w przepisach odrebnych;

11) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, okre§lony jako
procentowy udzial powierzchni zabudowy wszystkich budynkoéw istniejacych
1 projektowanych w powierzchni terenu dziatki budowlane;j;

12) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

13) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy zawarte
w ustawach oraz ich przepisy wykonawcze;

§ 3.

Przeznaczenie terenu
1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem literowo-liczbowym, zgodnie

z rysunkiem planu:

MN1 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ budowe:
- dojazdow o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0 m;



- inwestycji celu publicznego z zakresu 1faczno$ci publicznej o nieznacznym
oddziatywaniu;
- sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
- miejsc do parkowania;
2. Dla budynkow gospodarczych i1 garazowych ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz
35m?
3. Mozliwo$¢ realizacji ustug w budynku, wynikajaca z definicji zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej dopuszcza si¢ wytacznie w zakresie ustug nieucigzliwych.
4. Na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, wynikajacych z aktéw nadrzednych.

§4

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ w odleglosci: 20 m od krawedzi jezdni drogi
powiatowej
2) ustala si¢ nakaz zachowania odleglo$ci zabudowy od granicy lasu, zgodnie z przepisami
odrebnymi

§5

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Ustala si¢ podstawowe zasady ochrony $Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz przedsiewzigé, dla ktérych raport
oddziatywania na $rodowisko jest wymagany za wyjatkiem:

a) realizacji inwestycji celu publicznego, w tym wynikajacych z aktow nadrzednych

2) zakaz postgpowania z odpadami w sposob powodujacy zanieczyszczenie wod, gleby
1 powietrza. Ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami z uwzglednieniem ich
segregacji;

3) w zakresie gospodarki odpadami — zgodnie z lokalnymi przepisami, dotyczacymi
gospodarki odpadami, obowigzujagcymi w gminie

§6

Zasady i warunki scalania i podzialu
1. Ustala si¢ nastepujace parametry nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1):
1) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek powinna by¢ nie mniejsza niz 800 m?,
2) szerokos$¢ frontéw nowo wydzielonych dziatek powinna by¢ nie mniejsza niz 16 m,
2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslone w ust. 1
- w celu wydzielenia nowych dojazdow, drég oraz w celu wydzielenia nowych terenow dla
lokalizacji urzadzen 1 obiektow infrastruktury technicznej,
- jezeli celem podziatu jest powickszenie sgsiedniej nieruchomosci lub regulacja granic



3. Nowe podzialy geodezyjne w terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ muszg zapewnia¢ dostep
do drogi publicznej, nowo wydzielonym nieruchomosciom

§7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady obshugi komunikacyjnej i parkingowej terenu objetego planem:

1) dostgpnos¢ komunikacyjng terenu z drogi powiatowe] klasy lokalnej, zlokalizowanej po
stronie potudniowej poza granicami planu
2) budowa zjazdu z drogi powiatowej na dziatke budowlang, zgodnie z przepisami odrebnymi
3) w zakresie liczby miejsc postojowych ustala si¢ min. 1 utwardzone miejsce do parkowania
dla samochodu na jeden lokal mieszkalny, oprocz miejsc w garazu;

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ z indywidualnych uje¢ do czasu realizacji wodociggu przez
gming;

1) Zaopatrzenie w wodge na cele pozarowe zgodnie z przepisami odregbnymi.
3. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych po terenie w obrgbie dziatki
budowlanej bez naruszania stosunkow wodnych dziatek sgsiednich lub do zbiornikéw retencyjnych;
4. Ustala si¢ odprowadzenie Sciekow bytowych do indywidualnych, szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow, do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej przez gming;
5. Ustala si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz ze zbiornikéw indywidualnych do czasu realizacji
gazociagu;
6. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet pozwalajacych zminimalizowa¢ niska
emisj¢ zanieczyszczen do atmosfery;
7. Ustala si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w energi¢ elektryczna poprzez przylaczenie do sieci
energetycznej, usytuowanej poza obszarem planu;
8. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ budynkow z urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrdédet energii o tacznej mocy nie przekraczajacej 100 kW;
9. Ustala si¢ zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ nadziemng lub podziemna
lub bezprzewodowa.

Rozdzial 2.

Ustalenia szczegotowe

§8

1. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni terenu dziatki
budowlane;j
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20%
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimalny: 0,1
- maksymalny: 0,7
4) wysokos¢ zabudowy liczac do najwyzszego elementu dachu — kalenicy, szczytu lub attyki
ustala sie:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 11 m



- dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 6 m,
- dla obiektow matej architektury do 3 m;
5) geometria dachow: dwu lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 20° do
45°
6) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektow: barwy stonowane, pastelowe, zakaz
stosowania oktadzin na elewacjach z PCV, PVC oraz typu siding

§9

Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia niniejszego planu w wysokosci dla terenu o symbolu MN1 — 30 %;

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§10
Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Tyczyna

1
Traci moc obowigzujacy, miejscowy plan za?gospodarowania przestrzennego terenéw lasow
1 zalesien Gminy 1 Miasta Tyczyn, uchwalony uchwatg Nr XIV/112/2003 Rady Miejskiej
w Tyczynie z dnia 9 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego nr 54 poz. 572 z dnia 11 maja
2004 r.) w czesci odnoszacej si¢ terenu objetego niniejsza uchwata.

§ 12
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podkarpackiego

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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