UCHWALA NR XXXI11.224.21
RADY MIEJSKIEJW TYCZYNIE
z dnia 5 marca 2021 r.

w sprawie uchwalenia Il zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw polozonych w miejscowosciach Hermanowa i Kielnarowa
Gmina Tyczyn.

Dziatajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U.2020.713) oraz art. 14 ust. 1 i 2 oraz art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2020. 293,)

Rada Miejska w Tyczynie uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1I.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1.Uchwala si¢ II zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw potozonych w miejscowosciach Hermanowa i Kielnarowa Gmina Tyczyn,
uchwalonego uchwatg Nr X11/97/2003 Rady Miejskiej w Tyczynie z dnia 30 pazdziernika
2003 r. (Dz.U. Woj. Podkarpackiego Nr 179 poz. 2938 z dnia 18 grudnia 2003r.) wraz
z pozniejszg zmiang Nr 1 uchwalong uchwatg Nr X1/61/2007 Rady Miejskiej w Tyczynie
z dnia 22 sierpnia 2007 r. (Dz.U. Woj. Podkarpackiego Nr 179 poz. 2938 z dnia 18 grudnia
2003 r.).

2. Il zmiana planu obejmuje teren o powierzchni okoto 10 ha, potozony
w potudniowej czes$ci gminy Tyczyn w miejscowosci Hermanowa na potudnie od drogi
gminnej dz. ew. nr 1706/1 oraz na potnoc od granicy z gming Blazowa.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek Il zmiany planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000, bedacy integralng cze$cig uchwaly i obowigzujacy w zakresie
okreslonym legenda;

2) zatacznik Nr 2 — rysunek Il zmiany planu, wykonany na kopii fragmentu rysunku
planu w skali 1:2000, o ktorym mowa w §1 ust. 1 niniejszej uchwaty, bedacy
integralng czg¢$cig uchwaty;

3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w niniejszym planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik Nr 4 - dane przestrzenne aktu.

ROZDZIAL I1I.
USTALENIA DLA CALEGO TERENU OBJETEGO PLANEM

§ 2. 1. W uchwale wymienionej w §1 ust. 1 wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:
1) § 3 otrzymuje brzmienie:
»1. W przypadku terenéw 2.RO, 4.RP/RZ, 5.RP/RZ, zasady 1 warunki podziatu terenu
dla realizacji celow publicznych oraz zasady uzbrojenia terenu moga by¢ uscislone lub
skorygowane o ile nie naruszy to mozliwosci zagospodarowania terenow przylegtych
zgodnie z ich przeznaczeniem.



2. Dla terenow 1.UP, 2.UP, 1.KDD, 1.KDW, 2KDW, 1.KS ustala si¢ linie
rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania”.

2) w § 4 punkt 1) otrzymuje brzmienie:
,1) tereny zabudowy ustlugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow
oznaczone na rysunku planu symbolami 1UP i 2UP o powierzchni okoto 9,03 ha”;

3) w § 4 punkt 4) zamienia si¢ na punkt 3) i otrzymuje brzmienie:
,,3) tereny upraw rolnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 4.RP/RZ oraz
5.RP/RZ, o powierzchni okoto 1,46 ha;"

4) w § 4 punkt 5) zamienia si¢ na punkt 4) i otrzymuje brzmienie:
., 4) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1.KDD o powierzchni okoto 0,43 ha”;

5) w § 4 dodaje si¢ punkt 5) 0 brzmieniu:
,»D) teren drogi wewngtrznej, w tym 1.KDW i 2.KDW o tacznej powierzchni okoto 0,49
ha”;

6) w § 4 dodaje si¢ punkt 6) o brzmieniu:
,0) teren obstugi komunikacyjnej, w tym 1.KS o powierzchni okoto 0,02 ha”;

7) w § 5 nagléwek otrzymuje brzmienie: ,,W przypadku terenow 2.RO, 4.RP/RZ,
5.RP/RZ ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:”.

8) po § 5 dodaje si¢ § 5a 0 brzmieniu:

,»1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg obszar stanowisk archeologicznych w zasiggu
0znaczonym na rysunku planu.

2. Przy zagospodarowaniu terenow 1.UP 1 2/UP nalezy uwzgledni¢ potozenie w obrgbie
stanowisk archeologicznych nr 7 w Kielnarowej (AZP 105-77/45) oraz nr 2
w Hermanowej (AZP 105-77/46), zgodnie z ustaleniami zawartymi w niniejszej
uchwale”.

9) po § 5 dodaje si¢ § 5b 0 brzmieniu:

,»$ 5a 1. Na terenach 1.UP, 2.UP, 1.KDD, 1.KDW, 2.KDW, 1.KS dopuszcza si¢:
1) przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz budowe¢ nowych sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem w planie;
2) lokalizacje $ciezek rowerowych,
3) lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
srodowisko.

2. Na terenach 1.UP, 2.UP, dopuszcza sig:
1) lokalizacj¢ obiektow matej architektury;
2) wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchniach nie wigkszych niz 0,1 ha
z przeznaczeniem pod lokalizacj¢ wurzadzen infrastruktury technicznej wraz
Z doj$ciem 1 dojazdem o szeroko$ci nie mniejszej niz 3,5 m”;



10) § 6 otrzymuje brzmienie:

,»1. Teren oznaczony symbolem 1.UP o pow. okoto 3,54 ha oraz 2.UP o pow. okoto
5,49ha, przeznacza si¢ pod lokalizacje zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych,
sktadéw 1 magazynoéw”.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ dla budynkéw nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu w dowolnych proporcjach dla realizacji
funkcji ustugowych, produkcyjnych, sktadowych i magazynowych;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie
wicksza niz 28%);

5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,005 i nie wigkszy niz 0,6.

3. Zasady podzialu na dzialki budowlane:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1 ha;
2) podziat na dziatki budowlane prostopadle i réwnolegle do linii rozgraniczajacych
terenu;
3) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek budowlanych pod warunkiem
bezposredniego sgsiedztwa przynajmniej z jedng z droég: 1.KDD, 1.KDW lub
2.KDW.

4. Cechy zabudowy budynkéw o funkcji uslugowej, produkcyjnej, skladowej
I magazynowej:
1) wysokos¢ zabudowy do 16 m;
2) dach na gtéwnej bryle budynku o schemacie dwuspadowym, wielospadowym
i nachyleniu potaci dachowych do 45°;
3) dopuszcza si¢ dachy oparte na tuku;
4) kierunek lokalizacji gtownej kalenicy lub szczytu dachu rownolegle lub prostopadle
do linii zabudowy z dopuszczeniem odchylenia do 2°.

5. Cechy zabudowy dla wiat i budynkéw garazowych:
1) wysokos¢ zabudowy do 10 m;
2) dach na glownej bryle o schemacie pulpitowym, dwuspadowym, wielospadowym
i nachyleniu potaci dachowych do 45°;
3) kierunek lokalizacji gtéwnej kalenicy lub szczytu dachu rownolegle lub prostopadle
do linii zabudowy z dopuszczeniem odchylenia do 2°.

6. Obiekty budowlane (z wylaczeniem budynkow) i urzadzenia techniczne zwigzane
Z podstawowym przeznaczeniem terenu:
1) lokalizowane w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej terenu
1.KDD oraz w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od pozostatych granic terenu;
2) wysoko$¢ nie wigksza niz 15 m.

7. Miejsca postojowe: nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na 2 zatrudnionych lecz nie
mniej niz 2 stanowiska postojowe ogotem.



8. Dostepnos¢ komunikacyjna:
1) bezposrednio do drogi publicznej 1.KDD, nastepnie przez dziatke ew. nr 2608/8
do drogi gminnej przebiegajacej poza granicami planu od strony potnocnej;
2) dopuszcza si¢ dla terenu 1.UP dostep do drogi publicznej 1.KDD posrednio przez
teren drogi wewnetrznej 1.KDW;
3) dopuszcza si¢ dla terenu 2.UP dostep do drogi publicznej 1.KDD posrednio przez
teren drogi wewnetrznej 2. KDW."

11) w §7 punkt 1) otrzymuje brzmienie:
,»1) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej i potnocnej zgodna
z rysunkiem planu”;

12) w § 7 punkt 2) otrzymuje brzmienie:
,»2) posrednio przez teren drogi wewnetrznej 1. KDW do drogi publicznej 1.KDD,
lub poprzez dziatk¢ ew. nr 1746/1 do drogi gminnej przebiegajacej poza
granicami planu od strony p6inocnej”;

13) W § 7 punkt 8) otrzymuje brzmienie:
,,8) ogrodzenie od strony drogi 1.KDW nalezy usytuowa¢ w linii rozgraniczajacej”;

14) § 8 otrzymuje brzmienie:

,»1. Teren oznaczony symbolem 1.KS o pow. okoto 0,02 ha, przeznacza si¢ pod dojazdy
i dojscia, miejsca postojowe.

2. Powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10 % pow. terenu.

3. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu bezposrednio do drogi 1.KDD lub posrednio
przez teren 1.KDW do drogi 1.KDD”.

15) nagléwek § 9 otrzymuje brzmienie:
,Dla terenow rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 4.RP/RZ,
o powierzchni okoto 0,38 ha, ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania:”;

16) § 11 otrzymuje brzmienie:

,»Teren oznaczony symbolem 1.KDD o pow. okoto 0,43 ha, przeznacza si¢ pod tereny
drég publicznych klasy dojazdowe;.

2. Szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu lecz nie mniej niz 10 m.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych”;

17) § 12 otrzymuje brzmienie:
,»L. Teren oznaczony symbolem 1.KDW o powierzchni okoto 0,32 ha i 2.KDW
0 powierzchni okoto 0,17 ha, przeznacza si¢ pod tereny drog wewnetrznych.

2. Szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu lecz nie mniej niz 6 m”;

18) 13 otrzymuje brzmienie:

»313 1. Na terenach 1.UP, 2.UP, 1.KDD, 1.KDW, 2. KDW, 1.KS ustala si¢ zasady

obstlugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z istniejacych sieci niskiego, $redniego i wysokiego napigcia polozonych na
terenie objetym planem i poza jego granicami poprzez ich rozbudowe lub budowe
o parametrach nie wigkszych niz 15kV dla sieci nadziemnych i do 110kV dla sieci



kablowych doziemnych pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci

zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem W planie,

b) ze stacji transformatorowych zlokalizowanych na terenie objetym planem Ilub

poza jego granicami,

¢) z indywidualnych Zrédel energii odnawialnej - wykorzystujgcych energic

promieniowania stonecznego;

2) zaopatrzenie w wodg:

a) z istniejacych sieci wodociggowych potozonych na terenie objetym planem lub

poza jego granicami poprzez ich rozbudowe¢ Iub budowe nowych sieci

0 $rednicy nie mniejszej niz @250 mm dla rurociaggéw magistralnych i @80 mm dla

przewodow rozdzielczych,

b) z ujecia wiasnego zlokalizowanego na terenie objetym planem Iub poza jego
granicami;

3) zaopatrzenie w gaz indywidualnie lub z sieci gazowych zlokalizowanych na terenie
objetym planem lub poza jego granicami poprzez ich rozbudowg lub budowg nowej
sieci o ci$nieniu nie przekraczajgcym 1,6 MPa;

4) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng poprzez budowe i rozbudowe sieci
teletechnicznych zlokalizowanych na terenie objetym planem Iub poza jego
granicami oraz z indywidualnych systeméw telekomunikacyjnych;

5) odprowadzenie Sciekow bytowych, komunalnych:

a) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej odprowadzanie S$ciekow do
bezodplywowych zbiornik6w na nieczystosci ciekle z wywozeniem na
oczyszczalnie Sciekdbw lub do indywidualnych oczyszczalni  $ciekdéw
z mozliwoscig odprowadzania $ciekow oczyszczonych do wod lub do ziemi,

b) do sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej na terenie i poza granicami planu
poprzez rozbudowe, przebudowe i budowe nowej sieci, przy czym okresla si¢
minimalng $rednicg kanalizacji grawitacyjnej - nie mniejsza niz @150;

6) odprowadzenie $ciekoOw przemystowych: pochodzacych z prowadzonej dziatalno$ci
ustugowej oraz produkcyjnej rozwigza¢ indywidualnie:

a) w indywidualnych przemystowych oczyszczalniach Sciekow z mozliwoscia
odprowadzenia $ciekow oczyszczonych do wod lub do ziemi, z zachowaniem
warunkow okreSlonych w przepisach odrgbnych, przy czym zakazuje si¢
wprowadzania do ziemi S$ciekow przemystowych zawierajacych substancje
priorytetowe lub substancje szczegodlnie szkodliwe dla srodowiska wodnego,

b) w indywidualnych przemystowych oczyszczalniach S$ciekow z mozliwoscia
odprowadzenia $ciekow oczyszczonych do sieci kanalizacji sanitarnej za zgoda
zarzadcy sieci, z zachowaniem warunkow okreslonych w przepisach odrebnych;

C) poprzez gromadzenie w szczelnych, bezodptywowych zbiornikach wraz
z okresowym wywozeniem $ciekow do oczyszczalni Sciekow, z zachowaniem

warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych;

7) odprowadzenie wod opadowo-roztopowych:

a) z powierzchni chtonnych rozwigza¢ indywidualnie do srodowiska w sposob nie
powodujacy przenikania ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod
1 gruntdw, nie powodujacych naruszenia stosunkéw wodnych na gruntach osob
trzecich,

b) z parkingdw i powierzchni utwardzonych rozwiagza¢ w sposob zapewniajacy petng
ochron¢ przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu oraz wod
powierzchniowych i podziemnych:

— do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej potozonej na
terenie planu lub poza jego granicami,



— poprzez systemy odprowadzania wod deszczowych do: gruntu, ciekéw
wodnych potozonych poza granicami planu;
c) dopuszcza si¢ wykorzystanie powstatych na terenie wod opadowo — roztopowych
do celow produkcyjnych, ustugowych, bytowych i gospodarczych;

8) gromadzenie odpadow komunalnych oraz zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia
ustlugowa 1 produkcyjna, w szczelnych pojemnikach na wtasnej dziatce 1 usuwanie na
zasadach obowiazujacych w gminie;

9) ogrzewanie budynkow indywidualne nie pogarszajace stanu Srodowiska.

19) w § 14 ustep 1 otrzymuje brzmienie:
"Na terenach 2.RO, 4.RP/RZ, 5.RP/RZ ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace
infrastruktury technicznej:"

20) § 15 otrzymuje brzmienie:

,»1. Do czasu realizacji ustalen planu dla terenow 2.RO, 4.RP/RZ, 5.RP/RZ dopuszcza
si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

2. Do czasu realizacji ustalen planu tereny 1.UP, 2.UP, 1.KDD, 1.KDW, 2.KDW, 1.KS,
nalezy uzytkowaé¢ w sposob dotychczasowy. Nie dopuszcza si¢ innego czasowego
zagospodarowania terenow”.

21) po § 16 dodaje si¢ §16a 0 brzmieniu:

»Ustala sie 0,1% stawke shuzaca naliczeniu jednorazowych optat za wzrost warto$ci
nieruchomos$ci, w zwigzku z wuchwaleniem Il zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw 1.UP, 2.UP, 1.KDD, 1.KDW, 2.KDW,
1.KS”.

22) po § 16a dodaje sie § 16b o0 brzmieniu:

»Iraca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
potozonych w miejscowosciach Hermanowa i Kielnarowa Gmina Tyczyn, uchwalonego
uchwatg Nr XI1/97/2003 Rady Miejskiej w Tyczynie z dnia 30 paZzdziernika 2003 r.
z poézn. zm. w zakresie obszaru objetego II zmiang planu oznaczonym linig ciagla
koloru czarnego na zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty”.

ROZDZIAL I11.
PRZEPISY KONCOWE

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Tyczyna.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego.



UZASADNIENIE
do uchwaly nr XXXI11.224.21 Rady Miejskiej w Tyczynie z dnia 5 marca 2021 r.
w sprawie Il zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
polozonych w miejscowosciach Hermanowa i Kielnarowa Gmina Tyczyn.

PODSTAWY OPRACOWANIA PROJEKTU PLANU

Projekt 1l zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
opracowany na podstawie uchwaly Nr XXI1.148.20 Rady Miejskiej w Tyczynie z dnia
28 lutego 2020 r. w sprawie przystapienia do jego sporzadzenia.

Projekt planu opracowano biorgc pod uwage stan prawny i uwarunkowania
urbanistyczno-architektoniczne, uwzgledniajac zatozenia polityki przestrzennej zawartej
w Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej
w Tyczynie uchwalonego Uchwatg Nr XXXVIII/290/02 z dnia 29 sierpnia 2002 r.
z pozniejszymi zmianami. Zakres i przeznaczenie terenu objetego projektem zmiany planu sa
zgodne z podstawowym dokumentem polityki przestrzennej gminy jakim jest Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Tyczyn.
Przedmiotowy obszar obejmuje wyznaczone w ww. Studium tereny m.in. pod: DG - tereny
dziatalno$ci gospodarczej ustugowo - produkcyjnej.

Na przedmiotowym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendéw potozonych w miejscowosciach Hermanowa i1 Kielnarowa Gmina
Tyczyn, uchwalony uchwatg Nr XII/97/2003 Rady Miejskiej w Tyczynie z dnia
30 pazdziernika 2003r. wraz z pozniejszg zmiang Nr 1 uchwalong uchwatg Nr X1/61/2007
Rady Miejskiej w Tyczynie z dnia 22 sierpnia 2007 r.

Opracowany projekt zmiany MPZP dla terenu zabudowy ustugowej, obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynoéw obejmuje granicami obszar o powierzchni ok. 10 ha
polozony W potudniowej cze$ci Gminy Tyczyn w miejscowosci Hermanowa.

Przedmiotowy teren usytuowany jest na potudnie od drogi gminnej oraz na potnoc od
granicy z gming Btazowa. Teren w czeSci zagospodarowany jest obiektami zaktadu ustugowo
- przemystowego, w pozostalej czes$ci stanowi grunt rolny.

Poza obszarem pojawia si¢ nieliczna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1 zagrodowa oraz tereny rolne 1 lesne.

Sporzadzenie Il zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
podyktowane jest przede wszystkim koniecznos$cig uaktualnienia zapisow dotyczacych
obstugi komunikacyjnej oraz cech i zasad zagospodarowania terenow ustugowo-
produkcyjnych. Funkcjonowanie zabudowy ustugowo - produkcyjnej pozwoli na kontynuacje
dziatalnosci istniejacych na terenie firm oraz umozliwi tworzenie nowych miejsc pracy,
zgodnie z kierunkami  wyznaczonymi w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy i miasta Tyczyn.

W ekofizjografii podstawowej opracowanej dla projektu zmiany planu oraz prognozie
oddziatywania na S$rodowisko nie wykazano przeciwwskazan do wprowadzenia
proponowanej funkcji z wylgczeniem przedsigwzie¢ mogacych — zawsze — znaczgco
oddziatywaé na s$rodowisko.

W trakcie sporzadzania zmiany planu opracowano materialy planistyczne, na
podstawie ktorych przyjeto zatozenia planistyczne oraz przeanalizowano ztozone w wyniku
zawiadomienia wnioski do zmiany planu majgce zasadniczy wplyw na ksztalt
zagospodarowania obszaru objg¢tego zmiang planu, a w szczego6lnosci w zakresie:
zamierzonej inwestycji o funkcji ustugowej i produkcyjnej,
infrastruktury technicznej, w tym zaopatrzenia w wodg, odbioru s$ciekow komunalnych,
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i gaz,
sasiedztwa inwestycji w stosunku do istniejgcej zabudowy i terenéw drog publicznych,
wystepowania na terenie i w jego bezposrednim sgsiedztwie terenow rolnych i lesnych.



PROCEDURA PLANISTYCZNA SPORZADZANIA PLANU

Il zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéow potozonych
w miejscowosci Hermanowa i Kielnarowa Gmina Tyczyn zostala opracowana zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2020.293) oraz rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r. poz. 1587).

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu zostaty
rozestane do wlasciwych organow, ukazaty si¢ w miejscowej prasie, Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogloszen. Wnioski od o0sdb prywatnych oraz prawnych nie
wplyngty, natomiast wnioski organdw zostaty uwzglednione w projekcie zmiany planu.

W trakcie prac nad projektem zmiany planu opracowano:
1) oceng istniejgcego zagospodarowania terenu,

2) prognoze oddzialywania na srodowisko,

3) prognoze skutkoéw finansowych.

W trakcie sporzadzania projektu zmiany planu przeprowadzono strategiczng ocene
oddziatywania na $rodowisko z zapewnieniem udzialu spoteczenstwa, stosownie do
wymogow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (Dz.U.2020.283).

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie oraz
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Rzeszowie uzgodnili zakres i stopien szczegdétowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Projekt Il zmiany planu miejscowego zostal przekazany do zaopiniowania
i uzgodnienia w trybie postgpowania przewidzianego w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKi i architektury:

Wymagania powyzsze zostaly zrealizowane w projekcie zmiany planu m.in. poprzez
wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drog oraz terenow sasiednich.
Zaprojektowanie linii zabudowy ma umozliwi¢ wyksztatcenie prawidlowo wkomponowane;j
przysziej zabudowy w istniejaca strukture funkcjonalng. W celu zapewnienia wysokich
waloréow architektoniczno — przestrzennych lokalizowanej zabudowy oraz sposobu
zagospodarowania wyznaczonej funkcji w planie okreslono wskazniki 1 parametry
urbanistyczne dotyczace formy, wysokosci i gabarytu lokalizowanej w granicach zmiany
planu zabudowy z uwzglednieniem dostepnosci komunikacyjnej;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

Ustalona w planie zabudowa ustugowa oraz produkcyjna spetnia i uwzglednia walory
architektoniczne 1 krajobrazowe w kontekscie przyjetych zasad zagospodarowania dla
omawianego terenu. Zaproponowano takie formowanie architektury projektowanej zabudowy
w zakresie gabarytow, spadkéw dachoéw oraz wskaznikow zabudowy, ktore stanowig
kontynuacje¢ istniejacej zabudowy. Planowana lokalizacja zabudowy wpisana zostanie
w uksztaltowanie terenu oraz w nawigzaniu do istniejacej zabudowy na analizowanym
terenie. Powyzsze zalozenia maja pozytywny wplyw na walory architektoniczne
i krajobrazowe, stanowiac jednocze$nie uzupelnienie planowanej funkcji w strukturze
przestrzennej analizowanego zagospodarowania terenu istniejacej zabudowy przemystowo-
uslugowej oraz jej najblizszego sgsiedztwa;



3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych:

Na obszarze planu nie wyst¢puja grunty lesne, ktore wymagatyby uzyskania na
podstawie ustawy z dnia 3 Iutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i le$Snych (Dz. U. z 2017
r. poz. 1161, z p6zn. zm.), zgody na zmiang przeznaczenia na cele nielesne.

Na obszarze zmiany planu oraz w sasiedztwie nie wystgpuja przekroczenia poziomu
hatasu oraz nie jest przewidziane ich przekroczenie w przysztosci.

Biorac pod uwagg istniejagce uwarunkowania, ustalono, iz przy zagospodarowaniu
terenu objetego zmiang planu, nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejacych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odleglosci od tych
sieci i urzadzen;

4) wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej:

Na terenie objetym zmiang planu wystepujg stanowiska archeologiczne nr 7
w Kielnarowej (AZP 105-77/45) oraz nr 2 w Hermanowej (AZP 105-77/46);

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepelnosprawnych:

Ustalona w zmianie planu miejscowego funkcja nie bedzie miata negatywnego
wpltywu na stan zdrowia ludno$ci, a takze nie pogorszy bezpieczenstwa ludzi i mienia.
Potrzeby osob niepelnosprawnych bgdg zapewnione na etapie realizacji zabudowy w trybie
i na zasadach okreslonych w przepisach powszechnie obowigzujacych dla proponowanej
funkciji;

6) walory ekonomiczne przestrzeni:

Ustalone w zmianie planu przeznaczenie pod zabudowg ustugowa oraz produkcyjna,
stanowi¢ bedzie spetnienie potrzeb inwestycyjnych na przedmiotowym terenie.

Z uwagi na lokalizacje oraz kontynuacje istniejacej dzialalnosci gospodarczej,
projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie optymalne wykorzystanie terenu z zachowaniem
niezbednej powierzchni biologicznie czynnej w nawigzaniu do zrealizowanego
zagospodarowania na czesci zainwestowanej nieruchomosci;

7) prawo wlasnosci:

Obszar objety zmiang planu stanowi wtasnos¢ prywatna, podmiotow gospodarczych
oraz Gminy;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Teren zmiany planu nie obejmuje terenéw zwigzanych 2z obronnoscig
1 bezpieczenstwem panstwa. Dlatego tez nie ma uzasadnienia wskazywania szczegolnych
ustalen w tym zakresie.

Wymagania w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa W projekcie planu
zostaly zrealizowane przede wszystkim poprzez ustalenie zasad realizacji nowej zabudowy
1 zagospodarowania terenéw niezagrazajacych spelnieniu tych potrzeb, na podstawie
obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych;

9) potrzeby interesu publicznego:

Struktura wiasnosci gruntow w obszarze zmiany planu oraz zaplanowane
przeznaczenia terendOw powoduja, iz potrzeby interesu publicznego w jego zasiggu sa
ograniczone. Potrzeby te na obszarze planu bedg ograniczaty si¢ do inwestycji ustugowych
oraz produkcyjnych. Zadania gminy w zakresie infrastruktury spolecznej, tj. o$wiata,
edukacja, ochrona zdrowia oraz sport i wypoczynek nie dotycza przedmiotowego projektu
planu;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych:

Potrzeby w tym zakresie w projekcie zmiany planu realizowane sg poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie infrastruktury technicznej umozliwiajacych rozbudowe



istniejgcych sieci i urzadzen. Rozwoj infrastruktury technicznej opiera si¢ w ustaleniach planu
na zbiorczych systemach wodno — kanalizacyjnych, gazowych i elektroenergetycznych.

Ustalone w zmianie planu przeznaczenie terenu pod zabudowe¢ ustlugowg oraz
produkcyjng bedzie generowa¢ rozbudowe sieci infrastruktury technicznej i budowe nowych
odcinkéw sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, deszczowej, elektroenergetycznej, gazowej —
przebiegajacych przez teren objety planem lub w jego sasiedztwie. Analiza wnioskow
ztozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw terenowych dla przebiegu sieci
szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w tym zakresie, po wejsciu w zycie
zmiany planu jego ustalenia umozliwiajg realizacje takich inwestycji.

Powigzanie ukladu komunikacyjnego obstugujacego tereny potozone w granicach
planu odbywac si¢ bedzie poprzez projektowang droge publiczng oraz uzupetniajacy uktad
drég wewngtrznych do istniejacej drogi publicznej potozonej poza granicami planu - jest to
kontynuacja dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjnej terenéw objetych planem.
Ustalenia niezb¢dne w tym zakresie zostaly uwzglednione w tre$ci uchwaty;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstva w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej:

Udzial spoteczenstwa w pracach nad Il zmiang planu zapewniono poprzez ustalone
ustawowo dzialania:

- w zawiadomieniach, obwieszczeniu i1 ogloszeniach o przystgpieniu do sporzadzenia
Il zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, podano termin oraz zasady
sktadania wnioskdéw wszystkich zainteresowanych do projektu planu,

- Ogloszenie i obwieszczenie o wyltozeniu do publicznego wgladu projektu Il zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dniach od 20 pazdziernika 2020 r.
do 10 listopada 2020 r. z terminem sktadania uwag do dnia 24 listopada 2020 r. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami, odbyta si¢ 29 listopada 2020 r. W wyznaczonym
terminie nie wptynety uwagi do projektu zmiany planu.

Powyzsze informacje podano do wiadomosci na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Tyczynie oraz w Biuletynie Informacji Publicznej w zaktadce ,,Obwieszczenia";

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Ogloszenia i obwieszczenia wyszczegdlnione w punkcie 11 zostaly umieszczone
w prasie lokalnej (Dziennik ,,Super Nowosci”), na tablicach ogloszen w budynku Urze¢du
Miasta w Tyczynie, na tablicach ogloszen w miejscowosci Hermanowa, na stronie
internetowej Urzgdu Miasta w Tyczynie, w Biuletynie Informacji Publicznej, co zapewnia
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci:

Istniejgce sieci wodociggowe przebiegajace W obrebie planu i1 jego bliskim
sasiedztwie, zapewniaja zaopatrzenie w odpowiednig ilo§¢ wody oraz jej jako$¢ zarowno do
celow produkcyjnych (technologicznych) jak i sanitarno — bytowych. Ponadto dopuszczono
zaopatrzenie w wod¢ z uje¢ wlasnych.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH z art. 1 ust. 3 ustawy:
ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne:

- dla przedmiotowego terenu nie wystgpowaly potencjalne konflikty interesow prywatnych
| interesu publicznego wyrazane w formie wnioskéw czy uwag. Planowana funkcja (ustugowa
oraz produkcyjna) jest zgodna z oczekiwaniami i potrzebami mieszkancow gminy oOraz
uwarunkowaniami zewngetrznymi i wewnetrznymi,



- na etapie opracowania projektu zmiany planu wptyn¢to kilka wnioskéw, ktore zostaty
przeanalizowane i w odpowiednim zakresie uwzglednione.

Ustalajgc przeznaczenie terenu korzystano z opracowan i z analiz:

e opracowanie ekofizjograficzne podstawowe wykonane dla potrzeb Il zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w miejscowosciach Hermanowa
i Kielnarowa Gmina Tyczyn,

e wizje w terenie, analiza fotograficzna stanu istniejagcego, w tym zagospodarowania terendw
sasiednich,

e analiza przykladowych form zabudowy pod katem mozliwych rozwigzan
architektonicznych.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno — przestrzenne dla obszaru wykazaly jego
predyspozycje do rozwoju intensywnych funkcji zwigzanych z budowsg ustug, obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazyndéw. Predyspozycje te wynikajg zarowno z analiz tendencji
rozwojowych w Gminie, jak z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Tyczyn z pdzniejszymi zmianami.

5. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH z art. 1 ust. 4 ustawy:
w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednianie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania  przestrzenia oraz  walorow
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego:

Ustalone w projekcie Il zmiany planu przeznaczenie terenu dotyczy czg¢sciowo
zainwestowanego obszaru o powierzchni okoto 10 ha, ktory posiada dogodny dostep do drogi
publicznej.

Atutem rozwojowym gminy jest korzystne potozenie komunikacyjne - gmina
zlokalizowana jest na szlaku handlowym péinoc - poludnie oraz w poblizu szlaku wschod -
zachod. Gming przecina ponad 7 kilometrowy odcinek drogi wojewodzkiej nr 878 relacji
Rzeszow - Dylagdéwka. Od niej odgateziajg si¢ drogi powiatowe o0 znaczeniu ponadlokalnym i
lokalnym, prowadzace m.in. do Brzozowa 1 Sanoka. Wszystkie miejscowosci majg potgczenia
komunikacyjne z Tyczynem i Rzeszowem. Ponadto gmina Tyczyn lezy w zasiggu
oddziatywania o$rodka subregionalnego jakim jest Rzeszow, cO znacznie wzbogaca jej
mozliwosci rozwoju przestrzenno-gospodarczego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu:

Wprawdzie projekt zmiany planu nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej, lecz warto
zauwazy¢, ze uzytkownicy planowanej zabudowy ustlugowo — produkcyjnej moga korzystaé
z komunikacji transportu publicznego, zlokalizowanego wzdtuz drogi gminnej.

Na tej drodze prowadzony jest ruch komunikacji lokalnej, co daje pracownikom
i uzytkownikom mozliwo$¢ bezposredniego korzystania z transportu publicznego;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow:

W catym planie ustalone zasady zagospodarowania umozliwiaja realizacj¢ Sciezek

rowerowych,

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzgdowych nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych, w szczegdlnosci poprzez
uzupehienie istniejacej zabudowy:



Teren objety projektem Il zmiany planu zlokalizowany jest w jednostkach osadniczych
w miejscowosci Hermanowa. Teren planu stanowi kontynuacje funkcji (po bytych Zaktadach
Migsnych ,,Herman”).

Proponowana zabudowa stanowi uzupelnienie istniejacego zagospodarowania

analizowanego terenu i jest wpisana trwale w zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenng
calej gminy. Przyjete przeznaczenie terendw oraz ustalone wskazniki 1 parametry
urbanistyczne odwzorowuja potrzeby niezbedne do realizacji planowanego przedsiewzigcia.
Realizacja ustalen planu nie stwarza zagrozenia wytworzenia rozproszonych uktadow
urbanistycznych w granicach administracyjnych Gminy Tyczyn;
b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
polozonych na obszarach, o ktéorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢
obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych do nowej, planowane;j
zabudowy: nie dotyczy.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 i 2 ustawy.

Obowigzujace  Studium  Uwarunkowan 1  Kierunkow  Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy i Miasta Tyczyn zostato uchwalone Uchwatg Nr XXXVI11/290/02
z dnia 29 sierpnia 2002 r. z pdézniejszymi zmianami.

W 2018 r. zostata wykonana Ocena aktualnosci studium i planéw miejscowych,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wyniki analizy i zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawarto w dokumencie
przyjetym Uchwata Nr LV.402.18 Rady Miejskiej w Tyczynie z dnia 19 pazdziernika 2018 r.
w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i1 Miasta Tyczyn oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.

W $wietle powyzszych analiz, stwierdzono, ze w badanym okresie zmiany
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i1 miasta postgpowaly w sposob zrdznicowany
zarowno pod wzgledem dynamiki jak i rozmieszczenia w przestrzeni. Zauwaza si¢ znaczny
postep w realizacji inwestycji zwigzanych z rozbudowa lub budowag sieci wodociggowej
I kanalizacyjnej. Znaczaca jest rowniez tendencja rozwoju budownictwa mieszkaniowego
szczegblnie w miejscowosciach Tyczyn, Kielnarowa 1 Hermanowa.

Uwzgledniajgc ustalenia ww. analiz, stwierdza si¢, iz Miasto nie ustalito obowigzku
sporzadzenia planu miejscowego lub jego zmiany, oraz nie opracowalo wieloletniego
programu sporzadzania planoéw. W zwigzku z powyzszym nie mozna oceni¢ przedmiotowego
projektu zmiany planu w zakresie zgodno$ci z wynikami analiz, o ktérych mowa w art. 32
ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przyjete zalozenia projektowe w zmianie planu uwzgledniaja uniwersalne
projektowanie, wskazujac na wykorzystanie powstatej funkcji przez szerokie grono ludzi.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Skutki finansowe uchwalenia projektu 1l zmiany planu terenéw potozonych
w miejscowosciach Hermanowa 1 Kielnarowa Gmina Tyczyn dla budzetu zostaly wskazane
w prognozie finansowej skutkow uchwalenia zmiany planu.

Analiza prognozy wskazuje, iz dochody gminy w wyniku rozwoju zagospodarowania
w niewielkim zakresie ulegng zmianie.

Wydatki Gminy zwigzane z rozbudowg oraz budowg infrastruktury technicznej, moga
by¢ realizowane z Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Podkarpackiego oraz



innych programow. W zwigzku 2z przeznaczeniem terenu pod obiekty ustugowe
I produkcyjne warto$¢ nieruchomosci niewatpliwie wzrosnie.

Pozytywna kreacja przestrzeni, rozwigzania planistyczne w zakresie zasad
zagospodarowania terenu wzmocnig obecng estetyke przestrzeni i przyczynia si¢ do wzrostu
ogblnego standardu przedmiotowego obszaru oraz do wzrostu wartosci nieruchomosci.

Il zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, niewatpliwie
uporzadkuje zasady tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz uzytkowania terenow
wokot istniejacej zabudowy.
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Lista obecnos$ci radnych na sesji Rady Miejskiej w Tyczynie w dniu 5 marca 2021 r.
podczas glosowania imiennego uchwaly w sprawie uchwalenia Il zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych w miejscowosciach Hermanowa
I Kielnarowa Gmina Tyczyn XXXI1.224.21

Lp. Nazwisko i Imi¢ Jestem ,,Za” ,,l"]fzseteig]v” »Wstrzymuje si¢”
1. | Czarnik Jadwiga TAK NIE TAK
2. | Drazek Anita TAK NIE NIE
3. |Fornal Ryszard TAK NIE NIE
4. | Fudali Damian TAK NIE NIE
5. | Kaczor Ryszard TAK NIE NIE
6. |Lampart Grzegorz TAK NIE NIE
7. | Malak Eugeniusz TAK NIE NIE
8. | Malak Ewelina TAK NIE NIE
9. |Mroczka Joanna TAK NIE NIE

10. | Prokop Zdzistaw TAK NIE NIE

11. |Ruszel Tadeusz TAK NIE NIE

12. | Szawara Genowefa TAK NIE NIE

13. | Tadla Marian TAK NIE NIE

Zatwierdzam glosowanie imienne

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Ryszard Fornal
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