Uchwata Nr XI/58/2007
Rady Miejskiej w Tyczynie
z dnia 22 sierpnia 2007 r.

w sprawie Zmiany Nr 1 studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Tyczyn

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591 z p6zn. zmianami)
oraz art.3 ust.l, art.12 ust.l i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz.717
z p6zn. zmianami )

Rada Miejska w Tyczynie uchwala , co nast epuje:

81.

1. Uchwala sie Zmiane Nr 1 studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Tyczyn uchwalonego uchwatg Nr XXXVI111/290/02
Rady Miejskiej w Tyczynie z dnia 29 sierpnia 2002r., zwang dalej zmiang
studium.

2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sq :

1) Zalacznik nr 1 — czes¢ tekstowa, stanowigca ujednolicony tekst
studium,

2) Zatgcznik nr 2 — rysunek zmiany studium wykonany na kopii mapy
w skali 1 : 10 000.

§ 2.
Ustalenia zmiany studium oznaczone sg :
1) w zalgczniku Nr 1 wytluszczong czcionkag pochytg (kursywag ),
2) w zatgczniku Nr 2 liniami i symbolami okreslonymi na rysunku zmiany
studium.

§ 3.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Tyczyn.

§ 4.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Zmiana Nr 1

Studium uwarunkowa n i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy i Miasta TYCZYN

(uchwalonego uchwatg Nr XXXVIIl/ 290/02
Rady Miejskiej w Tyczynie z dnia 29 sierpnia 2002 r.)

czescé tekstowa

ZAL ACZNIK Nr 1 do Uchwaty Nr X1/58/2007
Rady Miejskiej w Tyczynie z dnia 22 sierpnia 2007 .
w sprawie Zmiany Nr 1
Studium uwarunkowa n i kierunkOdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Tyczyn.



STUDIUM UWARUNKOWA N
| KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
GMINY i MIASTA TYCZYN

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
| POLITYKA PRZESTRZENNA

ujednolicony tekst

Niniejszy ujednolicony tekst obejmuje

zatgcznik Nrl do uchwaty Nr XXXVI11/290/02

Rady Miejskiej w Tyczynie z dnia 29 sierpnia 2002r.
wraz ze Zmiang Nrl Studium

uchwalong uchwatg Nr X1/58/2007

Rady Miejskiej w Tyczynie z dnia 22 sierpnia 2007 r .

Zmiana Nrl Studium zostata wyrézniona w niniejszym tekscie
wyttuszczong czcionkg pochytg ( kursywa ) na str. 30,32, 33.
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INFORMACJE OGOLNE

1. Studium uwarunkowa i kierunkOéw zagospodarowania przestrzennego - gwdale)
studium - dotyczy miejsko-wiejskiej gminy Tyczynheimupcej ogétem powierzchai
8386,5 ha.

2. Ustaleniami studium uwarunkowa kierunkOw zagospodarowania przestrzennego jest
niniejszy tekst, stanowty zahcznik Nr 1 oraz rysunek na mapie w skali 1:10000,
stanowsacy zahcznik Nr 2 do uchwaty Rady Miejskiej w Tyczynie. K& i rysunek
uzupetniag sic wzajemnie.

3. Studium zostato spogdzone w latach 1998-2000 przez ZarzGminy i Miasta
w Tyczynie oraz opracowane w Rzeszowskiej Agen@z\koju Regionalnego S.A.
przez zespot projektowy pod kierownictwem gidwnggojektanta mgr Ebiete Dydek
(uprawnienia urbanistyczne Nr 1246/91) z wykorzysta koncepcji zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy opracowanej przezimgmarch. Wiadystawa Wamiaka
(uprawnienia urbanistyczne Nr 1115/90)

4. Merytoryczry podstaw studium jest dokumentacja zawarta wesck | zatytutowanej
,Diagnoza stanu i uwarunkowania” oraz wymieniona t@pracowania, w tym:

- ,Aktualizacja i uzupetnienie opracowania fizjogdnego dla miasta i gminy
Tyczyn”,

-, Studium Historyczno-Urbanistyczne dla miasta Ty,

- ,Studium ochrony wartei kulturowych i krajobrazu dla gminy Tyczyn”,

- ,Strategia rozwoju gminy i miasta Tyczyn”.

5. Ustalenia studium dotygz

- kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastany,

- polityki przestrzennej samaydu gminy

i zostaty sformutowane z uwzgdhieniem celow i strategii rozwoju gminy, w tym @el
zagospodarowania przestrzennego, @&rgich w  aspekcie  uwarunkowa
przestrzennych.

6. Kierunki i polityka przestrzenna odnessig do srodowiska przyrodniczego,
kulturowego i krajobrazu oraz systeméw komunikacjnfrastruktury technicznej, a
takze do wyodebnionych stref polityki przestrzennej, oznaczonpehrysunku studium

symbolami:C, M, RM, R i RL oraz obszaréw funkcjonalnych, wyrdonych ze



wzgledu na istniejcy i przeadzony sposOb zagospodarowania lub predyspozycje

rozwojowe, oznaczonych na rysunku studium wedhsjasmwanej tam legendy.

GLOWNE CELE | ZADANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ
GMINY | MIASTATYCZYN

Misja gminy i miasta Tyczyn okéna w przygtej strategii rozwoju to:
~Jestesmy gmina ustugowo-rolniczo-turystyczry czyst ekologicznie, z rozwingta
infrastruktur 3 techniczrm, szkolnictwem sprzyjapcym rozwojowi miodziezy,

korzystnymi warunkami do wszechstronnego rozwoju dpwieka i przedsebiorczosci”.

Gtéwnymi celami rozwoju przestrzennego gminy i raabyczyn §:

» ochrona istniejcych wartdci kulturowych i krajobrazu,

» wykorzystywanie walorowrodowiska przyrodniczego i jego maksymalna ochrona,

* eliminowanie dotychczasowych zanieczyszczgrodowiska i przeciwdziatanie
zanieczyszczanigrodowiska,

» ochrona najlepszych gleb przed zagospodarowanieemolniczym i zachowanie
kompleksow terenéw dla produkcji rolnej bez ich waddowy,

» wykorzystanie walorow krajobrazu dla funkcji wypgokowo-turystycznych,

e przeciwdziatanie dalszemu rozpraszaniu zabudowy,

» tworzenie zwartych obszaréw zabudowy o architeldutziektéw dostosowanej do cech
regionu i krajobrazu, z funkcjonalnym uktadem komkanji wewrgtrznej i dogodnymi
powiazaniami z otoczeniem, wypasanych w infrastruktuy technicza,

» zapewnienie bezpiecastwa ludzi i mienia na terenach zagmd powodziowych i na
terenach osuwiskowych,

* likwidowanie barier urbanistycznych dla osob niepsprawnych,

e rozw¢j ustug publicznych i edorodnej komercyjnej dziataldoi gospodarczej

(ustugowej i produkcyjnej, w tym stacej obstudze rolnictwa),



4
rozbudowa powizaa komunikacyjnych wewgtrznych i zewstrznych oraz
modernizacja istniggych,

rozwoj systemow infrastruktury technicznej,

zwiekszenie lesiski obszaru.

Do zada polityki przestrzennej, rozumianej jako skoordym@ow dziatania organow

samoradu gminy zmierzajce do osigniecia zatazonych celow i kierunkow rozwoju

przestrzennego naig

stwarzanie warunkow dla efektywnego i kompleksowegmwvoju gminy i miasta dla

zapewnienia wspolczesnych standardowycia mieszkacow i racjonalnego

wykorzystaniu przestrzeni gminy i miasta,

koordynacja dziakaréznych podmiotéw, zmierzagych do przeksztatcania obszaru,

tagodzenie konfliktow:

- pomkdzy inwazj zainteresowania zabudawrozproszoa na gruntach rolnych
najwyzszej jakdci gleb i potrzeh ich ochrony oraz na terenach zagnoych
zalewami powodziowymi mimo braku zabezpiecpezed zalewami,

- pomigdzy rozbignymi potrzebami i interesami poszczegoélnychytkownikow
przestrzeni dotyerymi w szczegolngei rozbudowy uktadu komunikacyjnego, sieci
infrastruktury technicznej, koniecznych obwatdwaecznych,

- miegdzy aspiracjami i oczekiwaniami mieszakaw dotycacymi zaspakajania ich
potrzeb w zakresie przygotowania terendw pod rozmdgszkalnictwa, obstugi
w infrastruktug komunalm oraz potrzeb w zakresie komunikacji i ustug putriych
a ograniczonymi, niewystarcaaymi dla ich realizacjsrodkami.

Realizacja polityki przestrzennej winna rg&twa: gtdwnie poprzez:

wykorzystanie uprawnie samoradu gminy wynikajacych z przepiséw szczegdlnych,
zwtaszcza w zakresie ochrony i ksztattowasradowiska, ochrony dobr kultury,
ochrony gruntéw rolnych i fmych, ochrony przyrody, laséw, gospodarki
nieruchomeciami itp.,

sporadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przaystego, obejmagych
tereny w takich granicach, w ktérych wnhiave bedzie zastosowanie rozazian

planistycznych zapewnigych tad przestrzenny, w poyzianiu z terenamiasiednimi,



e odpowiedni gospodark mieniem, a zwtaszcza:
- tworzenie zasobu nieruchomdoi komunalnych i aktywne dysponowanie tym
zasobem
- realizacg komunalnych przedsivzie¢ publicznych przy uwzghbnieniu hierarchii ich
waznosci dla rozwoju gminy | miasta,

- dziatania organizatorskie i promocyjne.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA | POLITYKA
PRZESTRZENNA

1 Powigzania funkcjonalno-przestrzenne z otoczeniem

Gmina i miasto Tyczyn w strukturze funkcjonalnagstrzennej wojewodztwa
podkarpackiego jest e&cia aglomeracji rzeszowskiej i petnbedzie komplementarne dla tej
aglomeracji funkcje, zwtaszcza w zakresie wypocaynkirystyki, mieszkalnictwa (gtéwnie
jednorodzinnego, w tym rezydencjalnego) oraz nigkid ustug. Zwiazane lgda z tym take
wspoélne z Rzeszowem dziatania dotyaz rozwizywania spraw zwizanych z obstug
komunalrm, obu jednostek administracyjnych.

Wraz z gminami: Blzowa, Hyne i Chmielnik lkkda kontynuowane i rozwijane
wspolne przedswzigcia w zakresie ochronyrodowiska i przeciwdziatania zageniom
powodziowym, rozwoju infrastruktury technicznej pasecznej, rozwoju gospodarczego

I promocji mikroregionu.



2 Ochrona wartaci, zasobow i ksztattowansodowiska przyrodniczego
I kulturowego

2.1. Srodowisko przyrodnicze

Majac na uwadze istnigge uwarunkowaniarodowiska przyrodniczego oraz w celu
zapewnienia zrOwnowanego rozwoju gminy i miastakierunki zagospodarowania
przestrzennego winny uwzgidniagé:

» ochrong wartosciowych obszardw i obiektow przyrodniczych chroniogch prawem,

e rozszerzenie zakresu ochrony przyrody, w tym ochropprawnej,

» stworzenie warunkow funkcjonowania ekosysteméw dlazachowania réwnowagi
przyrodniczej,

e przeciwdziatanie zagraeniom ze stronysrodowiska przyrodniczego,

* poprawe stanusrodowiska przyrodniczego,

* niwelowanie antropogenicznych (powodowanych dziataniami ludziagrazen dla
srodowiska,

» wykorzystanie zasobowsrodowiska dla celow rozwoju gospodarczego,

» wykorzystanie atrakcyjnych waloréw srodowiska dla potrzeb wypoczynku,
turystyki i rekreacii.

W celu zapewnienia wgj okr&lonych kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego w aspekcie zasoldéwdowiska przyrodniczego, nake
a) respektowé zasady ochrony obszardéw i obiektow prawnie chnoycb:

» Hyzniansko-Gwanickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustanoagon
zarzadzeniem Nr 35/92 Wojewody Rzeszowskiego z dniadeal1992 r.

e istniepcych w granicach miasta lasow - jako lasow ochroehnyustalonych
zaradzeniem Nr 197 Ministra OchronySrodowiska, Zasobéw Naturalnych
I Lesnictwa z dnia 1.08.1995 r.

* Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych 425 ,Dolina rizékstok”

e grup drzew i pojedynczych drzew — stangoyich pomniki przyrody, zarejestrowane

w ,Rejestrze pomnikéw przyrody wojewddztwa rzeszkiego”,



b) obja¢ prawry ochrory stare, wartéciowe i dobrze utrzymane drzewa i grupy drzew,
ktorych miejsca wygpowania okrélone g na rysunku studium,

C) utrzyma istniepcy system powizan przyrodniczych wzdhadolin rzek i potokéw,

d) zwigkszy¢ lesisté¢ obszaru,

e) uwzgedni¢, przy przeznaczaniu i zagospodarowywaniu tere@ngniczenia na terenach
osuwiskowych i powodziowych,

f) dazy¢ do poprawy jakéci srodowiska, eliminujc lub ograniczaic zanieczyszczenia
i zrodta jego degradacji,

g) uwzgkdniat ograniczenia w Sposobie zagospodarowania terenévezamych na
promieniowanie niejonizage,

h) racjonalnie gospodarowagruntami, szczegOlnie na glebach o najseej wartdci

bonitacyjnej, uwzgidniajac istniepce systemy melioracyjne.

Polityka przestrzenna w tym zakresie winna koncentrowvasic na nasfpujacych
dziataniach:
a) wypetnianie warunkoéw ochrony Hgiensko-Gwanickiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, w tym:
« zachowanie naturalnych sptywéw woéd i naturalnychrykastniepcych ciekdéw
wodnych,
e zachowanie istniegych oraz wprowadzanie nowych zadrzewie zakrzewi@é
srodpolnych,
» zachowanie istniggych form rzéby terenu (skarp, stokow, zréwnadolin),
* niedopuszczanie lokalizacji:
- obiektéw produkcji zwiergej, niedostosowanych pod wezdém ilgci i koncentracji
inwentarza do mdiwosci zagospodarowania obornika bez zagficdla srodowiska,
- obiektéw szczegdlnie szkodliwych dleodowiska i zdrowia ludzi,
- innych obiektow ucizliwych — bez dopetnienia warunkéw oklenych przepisami
szczegOlnymi
- duzych obiektow szklarniowych, stanayelych dysonans w krajobrazie,

* nie wprowadzanie diych upraw monokulturowych,



e ograniczanie rozpraszania zabudowy i niedopuszezalu realizacji obiektow
o dwzych kubaturach (agresywnych krajobrazowo),

» koncentrowanie obiektéw o funkcjach rekreacyjno-aggynkowych i turystycznych

na wyznaczonych terenach,

* niedopuszczanie do zanieczyszczenia wod powieraalych i podziemnych oraz

powierzchni ziemi,
b) przestrzeganie zasad gospodarowania w obszarastycke w oparciu o plany
urzadzenia laséw i uproszczone plany zagospodarowas@@w,
c) spowodowanie nadania prawnego statusu ochrongtdtsich, wartéciowych i dobrze
utrzymanych drzew,
d) zapewnienie biologicznego funkcjonowania:

» Kkorytarza ekologicznego Wistoka poprzez poprasezystdci wody, utrzymanie
nadbrzenych terenow otwartych i naturalnej zieleni wzdtdoryta rzeki,

» Kkorytarzy ekologicznych akzacych Pogorze z Wistek poprzez utrzymanie
istniejacych korytarzy, przebiegggych wzdhi wazniejszych ciekéw wodnych,
oznaczonych na rysunku studium, w tym:

- niedopuszczanie do przykrywania i przegradzame&dev bez zabezpieczenia
mazliwosci swobodnego przemieszczania fory i fauny,

- niedopuszczanie do sytuowania w dolinach potolamektéw budowlanych
i urzadzen bez zachowania odleglt od brzegdéw, zapewnigjej swobodny
przeptyw mas powietrza,

- utrzymanie biologicznej obudowy koryt oraz bidknie czynnych terenow
otwartych (zalesie zadrzewi@, zieleni uradzonej i nieurgzdzonej, terenéw
rolnych) wzdhi dolin ciekéw i na ich gérnych przedieniach,

e) doprowadzenie do formalnego o#enia granic obszarbw na@nych na
niebezpieczestwo powodzi, stosownie do przepisow Prawa wodnego,

f) przeciwdziatanie zageeniom zalewami powodziowymi Struga poprzez bugdow
zabezpieczeprzeciwpowodziowych, niedopuszczanie do powstasvaniwvej zabudowy

- bez zapewnienia ochrony przed zniszczeniem w kuyrpowodzi - na terenach

zalewowych oznaczonych w sposéb orientacyjny nanigus studium,



¢)

h)

zwickszenie retencyjri@i obszaru poprzez dolesienia, wprowadzanie nowych
zadrzewi@ i zakrzewié wodochronnnych,

niedopuszczanie na terenach osuwiskowych dziakavestycyjnych naruszaggych
struktue gruntéw, tworzenie zasobdéw dziatek zamiennychzdlaudowy przenoszonej

z terenéw zagrmnych osuwiskami i warunkow dla zapewnienia bezmestwa
mieszkacow, w przypadku katastrofalnych zaged zwiazanych z uaktywnieniem i
osuwisk,

przeciwdziatanie zanieczyszczaniu wod powierzchgiw podziemnych, powietrza

I powierzchni ziemi oraz innym zagreniom dlasrodowiska na catym obszarze gminy

I miasta, w tym:

» respektowanie zasad ochrony w gibe stref ochronnych (bezgednich oraz
paosrednich wewntrznych i zewwtrznych) ustalonych stosownymi decyzjami
i obowiazujacych wokot istniejcych ugé wody, studni, oznaczonych na rysunku
studium,

e niedopuszczanie do zrzutu nieoczyszczonydiekéw do woéd i gruntdw,
aw zasigu zbiornika wod podziemnych ,Dolina rzeki Wistok'takze
przeciwdziatanie wprowadzaniu do gruntow zaniezeyer powstajcych w
zwiazku z prowadzeniem produkcji rolnej, w tym stosoi@ansrodkow
chemicznych, ktorych czas rozpadu w glebie jestskyoniz pét roku,

» ustalanie sposobu ogrzewania obiektow w sposOb pugarszajcy stanu
srodowiska,

» stosowanie prawnych instrumentéw w celu wyeliminoigalub ograniczenia
oddziatywania wysipujacych obiektow przekraczgjych normysrodowiska,

» preferowanie lokalizacji obiektow dziataléwh gospodarczej o czystych
technologiach,

 lokalizowanie obiektow w taki sposéb, aby nie naahg normsrodowiska poza
granicami swojej dziatki,

* niedopuszczanie lokalizacji obiektow szczegolnigoshiwych dla srodowiska

i zdrowia ludzi (w rozumieniu obowzujacych przepiséw),
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» lokalizowanie obiektow przeznaczonych na pobyt iludmza zasigiem
uciazliwosci ruchu komunikacyjnego lub z ustaleniem sposobhbezpieczenia
przed & uciazliwoscia,

» skuteczne zabezpieczanie z juistniepcej zabudowy mieszkaniowej przed
uciazliwoscia ruchu drogowego,

» ustalanie sposobu zagospodarowania terenow zg@aygh w potencjalnych
obszarach ograniczonegozytkowania, w szczegolgoi od linii i stacji
elektroenergetycznych  WN ioczyszczalnéciekbw, z uwzgidnieniem
obowigzujacych w tym zakresie przepiséw szczegolnych,

e prowadzenie zorganizowanego sposobu skladowaniglizacji odpaddéw oraz
sukcesywne zmniejszanie ich§bb poprzez segregagci wtorne wykorzystanie,

* monitorowanie oddziatywania zlikwidowanego wysyp@isémieci w Tyczynie
i dalsze  stosowanie skutecznych zabezpieczeorzed  niekorzystnym

oddziatywaniem tego obiektu, w tym zadrzewienie,

g) tworzenie dogodnych warunkéw dla zalesiania @wno najniszej przydatnéi
produkcyjnej, potaonych w asiedztwie komplekséw laséw, obejmaych strome stoki

I osuwiska oraz naranych na procesy erozyjne,

h) dazenie do zachowania:

e naturalnych form rzeby terenu (skarp, stokéw, zrowhniadolin),

* istniegcych zadrzewik, zakrzewi@ i zadarnié srodpolnych oraz wprowadzenie
nowych, dla ograniczenia sptywu powierzchniowegaw@arowania i utrzymania
waloréw krajobrazowych,

* istniefcej zieleni publicznej i tworzenie wdzonej zieleni towarzygzej obiektom

publicznym,

j) racjonalne gospodarowanie gruntami, w tym:

e« ochrona komplekséw gruntéw rolnych wysokiej wacio bonitacyjnej,
z zachowaniem obszarOow rolniczej przestrzeni progumej wylczonych

z zabudowy,
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* ograniczenie wielkéci dzialek budowlanych do powierzchni niedbej dla
prawidtowego funkcjonowania obiektéw, zwilaszcza otsszarach wsi Budziwoj,
Biata i miasta Tyczyna,

* ochrona istnigjcych systemdéw melioracji gruntéw,

j) zapewnienie rekultywacji terenow poeksploatacyjnyanaczonych w rysunku studium,

K) rozpoznanie madiwosci eksploatacyjnych wygpujacych surowcow, ewentualna ich
eksploatacja i rekultywacja na cele rolne lub d#tradci gospodarczej nieszkodliwej dla
srodowiska,

l) dopuszczenie prowadzenia prac geologiczno — waych, majcych na celu
poszukiwanie i rozpoznawanie ztGopy naftowej i gazu ziemnego na warunkach
przepisbw Prawa geologicznego i gorniczego, z 2aaeh@m stref bezpiecastwa od
otworow eksploatacyjnych czynnych i nieczynnych,

m) dopuszczanie zabudowy na terenach osuwiskowycho tydo dokonaniu bada
hydrogeologicznych tych osuwisk i wykluczeniu igfacych z ich strony zagéen dla

przysztej zabudowy.

2.2.Srodowisko kulturowe i krajobraz

Majac na uwadze dotychczasowy bogaty dorobek histopsziturowy miasta
I gminy oraz istniegce zasobysrodowiska kulturowego i krajobrazu, stanqoe istotny
sktadnik tazsamdci lokalnej, jakdci zycia mieszkacéw oraz atrakcyjmii turystycznej,
zagospodarowanie przestrzenne gminy i miasta winvegkdniac:
» ochrone zasobow dziedzictwa kulturowego,
* poprawe stanu i funkcjonowania srodowiska kulturowego przez eliminacg lub

minimalizacje zagrazen i czynnikoOw wywotujacych te zagraenia,

* ochrong istniejacego krajobrazu i ksztattowanie krajobrazu gminy i miasta

w warunkach antropopresii.

Dla zabezpieczenia ochrony wystijacych zespotéw obiektéw, pojedynczych
obiektow, elementdw i uktadéw zabudowwiadczcych o historycznej i kulturowej
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przeszidci tego obszaru i jego mieszi@w naley utrzymywa nastpujace strefy ochrony

konserwatorskiej, okéone na rysunku studium:

— strefa petnej ochrony konserwatorskiej ,A”, ktéra obejmuje historyczne zespoty
koscielne idworskie. W strefie tej obosduje bezwzgidny priorytet wymaga
okreslonych przepisami o ochronie débr kultury, ktorenmy zmierzéd do maliwie
najpetniejszej rewaloryzacji historycznego zaioia, na warunkach olglenych przez
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw,

— strefa ochrony zachowanych elementow zabytkowych ,B W strefie tej wszelkie
dzialania inwestycyjne wymagaj uwzgkdnienia warunkow Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow,

— strefa ochrony ekspozycji najstarszych i najcennigzych zespotow zabytkowych ,E”
W strefie tej wszelkie dziatania inwestycyjne mugwvzgkdniat zapewnienie ekspozycji
obiektow zabytkowych i warunki Wojewoddzkiego Konsatora Zabytkow,

— strefa obserwacji archeologicznej ,OW”. Wszelkie prace w oblbie tej strefy mog

by¢ prowadzone wyicznie za zgog Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow i przy

uwzglkdnieniu przepiséw szczegdélnych w tym zakresie.

Ponadto ochrapnalery obja¢ takze:

- obiekty zainteresowania konserwatorskieggotazone poza zasgiem stref ochrony
konserwatorskiej, takich jak budynki o cechach #Hatwyych z zachowanymi
charakterystycznymi elementami budownictwa dreweggn kapliczki, krzye
przydrazne, obeliski i pomniki, miejsca tradycji, cmentagrze

- punkty, platformy i korytarze widokowe, umazliwiajace wghd na atrakcyjne

elementy krajobrazu.

Dla zachowania walorow krajobrazu nie r@gle dopuszcza do degradacji
charakterystycznych elementéw krajobrazu naturanegmian uksztaltowania terenu,
przebiegu ciekbw wodnych, rowOw i skarp, niszczeisimiepcej wartgciowej zieleni
naleey réwniez przeciwdziatd chaosowi w zabudowie, w tym ksztattavavnetrza
urbanistyczne, komponowaprzestrzenie publiczne, eliminowdub przeksztataa obiekty
szpegce otoczenie kakofomi barw i ksztaltdw oraz nie dopuszézaokalizacii

przypadkowych form budownictwa na przemian z olaigkto dobrej architekturze.
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Na rysunku studium przedstawiono tylko niektére elenenty srodowiska
kulturowego. Pelny ich wykaz, w tym rejestr i spiszabytkdéw oraz ich charakterystyke
zawiera: ,Studium Historyczno-Urbanistycznym dla Miasta Tyczyna” i ,Studium
Ochrony Wartosci Kulturowych i Krajobrazu dla Gminy Tyczyn” b edace w
posiadaniu Zarzadu Gminy i Miasta w Tyczynie, a zaakceptowane przez

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Przedstawione kierunki zagospodarowania zwrzane ze s$rodowiskiem
kulturowym i krajobrazem winny by ¢ ksztattowane poprzez:

a) zapewnienie respektowania wymogow ochrony konsemsiiej w stosunku do
obiektéw i zespotdéw zabytkowych, wpisanych do rejezabytkdéw i wystpujacych w
spisie zabytkow (wg wykazu zawartego w dokumenjakhwyzej),

b) respektowanie ochrony konserwatorskiej na wskazamnycrysunku studium strefach
ochrony konserwatorskiej, oraz obiektow o cechadtytkowych, potaonych poza tymi
strefami,

c) dopuszczanie rozbudowy, remontéw lub modernizabjekiéw dysharmonizggych
z otoczeniem tylko pod warunkiem dostosowania ighedjo otoczenia,

d) zapewnienie szczegolnej kontroli zamigrzewestycyjnych na atrakcyjnych kierunkach
ekspozycji obiektow i zespotow zabytkowych dla @ty tych ekspozyciji,

e) zachowanie wolnych od zabudowy terendw, na ktémmdjduj sie punkty i platformy
widokowe (z uwzgidnieniem zasad zabudowy ustalonych dla poszczegolngtref
polityki przestrzennej) i zapewnienie widoczoo w rejonach korytarzy widokowych,

f) uwzgkdnianie w dziataniach realizacyjnych ustamwartych w ,Studium Historyczno-
Urbanistycznym dla Miasta Tyczyna” i ,Studium Ochyo Wartagci Kulturowych
I Krajobrazu dla Gminy Tyczyn”.

3 System komunikacji

Kierunki rozwoju systemu komunikacji winny zapewnpopraw sSprawngci,
bezpieczéstwa oraz racjonalizagj kosztow przemieszczania ¢siosob i tadunkéw
W powigzaniach wewegtrznych oraz zewgtrznych uwzgtdniapc rownoczeénie potrzek

minimalizacji ucizliwosci ruchu dlasrodowiska. Powinny tate ztagodat
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nierbwnomierné¢ obstugi komunikacyjnej poszczegoélnych obszaréwrnynuraz zapewsi
dostp osobom niepetnosprawnym.

System komunikacyjny miasta i gminy, ktéry winigrodleg&g modernizaciji
i rozbudowie, obejmuije:
» ukiad drogowy,
» sciezki rowerowe,
e stacje paliwowe,
* miejsca parkingowe.

Wskazane kierunki rozwoju komunikacji, uwedhiajac istniepce uwarunkowania,
sa rownoczénie zgodne z aktualnie obazujacymi przepisami w sprawie warunkow

technicznych jakim powinny odpowiaddrogi publiczne i ich usytuowanie.

Uktad drogowy beda tworzyt:

e droga wojewddzka Nr 878 relacji Rzeszéw-Tyczyn—-Dytjdwka, 0 szerokéci
w liniach rozgraniczagych 25 m, oznaczona na rysunku studium symboleW gtz
tej drogi, w terenach intensywnie zabudowanych ¥BiKielnarowa), naley dazy¢ do
wybudowania drog zbiorczych, ktore ograniciczbe pojedynczych wdczen, atym
samym zdecydowanie poprawibezpieczastwo zaréwno na drodze jak i w jej
otoczeniu.

* nowy odcinek drogi wojewddzkiejwskazany do budowy, oznaczony orientacyjnie na
rysunku studium symbolem G1, dla ktérego wymaga&se fjezerwowanie pasa terenu
o szerokéci 30 m. Droga ta winna pgizy¢ drogz wojewodzlke nr 878 poprzez
planowany do rozbudowy ukfad komunikacyjny miastee$zowaz droga ekspresova
S 74relacji Piotrkdw Trybunalski — Barwinek i poprzelzspresow, z autostrada A 4

» drogi powiatowe oznaczone na rysunku studium symbolepnoZalecanej szeroko
w liniach rozgraniczagych 20 m. Utrzymuje siw cataci dotychczasowy uktad drog
powiatowych i ustala potrzebjego rozbudowy o nowe odcinki, ktore poprawi
funkcjonowanie ukladu drogowego westrz gminy (Z1) i usprawai powiazania

migdzy gminami (Z2). Wskazana do budowy nowa drogaigimwa relacji Tyczyn —
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Hermanowa, oznaczona orientacyjnie na rysunku whudiymbolem Z1 dla odgienia ulic
Tyczyna od ucizliwego ruchu atzarowego z kierunku Hermanowej winna przebéepa
wschodniej stronie miasta Tyczyna. Natomiast wskazedo budowy droga powiatowa
oznaczona orientacyjnie na rysunku studium symba@&mwraz z wybudowaniem mostu na
rzece Wistok umgiwi dogodne powdzanie gminy Tyczyn z gminBoguchwata.
Dopuszczalna jest tak budowa nowej drogi powiatowej dla wzmocnienia paah
komunikacyjnych wsi Siedliska w gminie Lubenia zastem Rzeszowem, ktorej przebieg
winien by sprecyzowany w miejscowym planie zagospodarowapiaestrzennego

sporadzonym dla tej drogi (po skonkretyzowaniu potrzehlizacyjnych tej drogi).

* drogi gminne oznaczone na rysunku studium symbolem KDG o szé&ookm liniach
rozgraniczajcych 10 m winny obstugiwa tereny zainwestowane na obszarach
poszczegolnych miejscodm. Dotychczasow siee drég gminnych naley utrzyma&

i rozbudowywa o nowe odcinki oznaczone orientacyjnie na rysustudium. Nowe
odcinki tych drog winny zapewhigtdwn obstug komunikacyjma nowych terendw,
zwtaszcza w strefach koncentracji osadnictwa fatterolno-osadniczych.

* §ciezki rowerowe oznaczone na rysunku studium symbolem KR zyalerytyczye

wzdtuz drég gminnych, biegreych do terenow kmych.

» chodniki na gtéwnychciagach pieszych winny by realizowane wzdtu drogi
wojewoddzkiej i drég powiatowych przebiegeych przez tereny intensywnie

zabudowane oraz wzdtciagdw ulicznych w migcie.

* komunikacja zbiorowa miasta i gminy winna kiy obstugiwana komunikagj

autobusow,

» stacje paliw nalezy lokalizowa gtéwnie przy drodze wojewodzkiej i drogach

powiatowych, w miejscach zapewrieych petne bezpiecastwo ruchu,
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» system publicznych miejsc parkingowychnalezy rozbudowa poprzez lokalizag
parkingbw w strefie centralnej, w miejscach koncaejt ustug, w terenach

rekreacyjnych i przy stacjach paliw.

Polityka przestrzenna w odniesieniu do systemu kommikacji winna koncentrowa¢ sig

na nasgpujacych dziataniach:

* tworzeniu rezerw terenowych pod rozbudowkiadu komunikacji o znaczeniu
ponadgminnym i niedopuszczaniu do ich zabudowy vezystkich strefach polityki
przestrzennej,

e uzupetnianiu sieci drég gminnych w kolefwo zapewniajcej obstug komunikacyjna
stref koncentracji osadnictwa o0 najszybszym romvegjbudowy,

e dazeniu do systematycznej poprawy stanu drég, w tyrodemizacji gminnej sieci
drogowej do wymaganych parametrow technicznych, petmiania nawierzchni
twardych ulepszonych, odnowy nawierzchni oraz ulzania poboczy, budowy zatok
przystankowych i parkingowych, poprawy oznakowania,

* budowie chodnikéw przydemych w zwartej zabudowie,

e budowie publicznych miejsc parkingowych i niedoprramniu realizacji ustug bez miejsc
parkingowych,

* urzadzaniusciezek rowerowych,

* poprawie organizacji komunikacji zbiorowej autobwspi mikrobusowej i organizacji
weztow przesiadkowych,

» eliminacji barier poruszaniaesbséb niepetnosprawnych po drogach i chodnikach ora
dostpu do komunikacji zbiorowej,

e pomocy organizacyjnej w uzupetianiu uktadu drégblmznych sieci drég

wewrgtrznych.
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4 Systemy infrastruktury technicznej

4.1. Zaopatrzenie w wod

Majac na uwadze potrzeb zapewnienia wszystkim mieszi@am gminy i miasta
Tyczyn odpowiednich parametrow dmowych, jak@dciowych i niezawodn&i w zakresie
zaopatrzenia w wagdoraz naleyty standard obstugi #tynieryjnej, kierunki rozwoju winny

uwzgledniagé:

wykorzystanie bliskéci systemOw igynieryjnych Rzeszowa i utrzymanie
funkcjonowania rzeszowskiej sieci wodggowe] w poétnocnej cgci  gminy,
Z rozszerzeniem zagiu obstugi w kierunku potudniowym — optymalnie pwegledem

technicznym i ekonomicznym,

e rozbudow sieci wodocigowej (po uprzednim wybudowaniu sieci kanalizacji

sanitarnej) w potudniowej €&ci gminy,

* budowe rozdzielczej sieci wodoggowej na nowo powstagych osiedlach w strefach

koncentracji zabudowy,
* ochrorg przed zanieczyszczeniem:
- zrodet wéd podziemnych dlagdj wody,
- ujecia wody Zweczyca (dla miasta Rzeszowa),

- zlewni potokow stanowcych doptywy rzeki Wistok powej ujecia wody dla miasta

Rzeszowa,

- zasobéw woOd podziemnych zywanych do produkcji wéd mineralnych lub

mineralizowanych,

Realizacja tych zamierzé& wymaga:

* negocjowania z Zagdem Miasta Rzeszowa warunkow dostawy wody dla gkszienia

strefy zasilania gminy w wedz ugcia dla m. Rzeszowa oraz rozbudoflub
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przebudow) sieci zasilanej z sieci miasta Rzeszowa dla wyelbwania przypadkow

spadku dinienia wody w rejonie Biatej (wzdhudrogi Rzeszéw — Tyczyn),

przestrzegania obowdujacych zakazéw, nakazoéw | ograniézew zakresie
uzytkowania gruntéw w olgbie stref ochronnych ¢ wéd, ustanowionych wiaiwymi

decyzjami,

 budowy sieci wodoagowej wyhcznie na terenach uprzednio skanalizowanych
I w pierwszej kolejnéci w rejonach wysipowania przekroczedopuszczalnych sten
domieszek fizykochemicznych lub bakteriologicznywehwodzie do picia czerpanej

z indywidualnych uj¢ (studni przydomowych),
* modernizacji technologii uzdatniania wody nacuy Tyczyn,

e ograniczenia strat wody i awaryge sieci zasilane] z wggia Tyczyna poprzez

sukcesywn wymiare starych odcinkOw sieci, armatury sieciowej i pazyly,

» wykorzystania rezerw wody z qgjia Budziwdj jako oferty jej sprzedn dla sisiedniej

gminy Lubenia.

4.2. Odprowadzanie i oczyszczanikiekOw

Dazac do znacicej i szybkiej poprawy stanu sanitarnego wod paxgieniowych
i podziemnych, stanu sanitarnego terendw zabudowag asunicia istnieacych zrodet
zanieczyszczanigrodowiska przyrodniczego, ustalag snastpujace kierunki rozwoju

systeméw odprowadzania i oczyszczani&ciekow.

» dazenie do zrealizowania systeméw zbiorowej kanalizagnitarnej we wszystkich
miejscowdciach, z odprowadzaniensciekdbw do wysokoefektywnych oczyszczalni
I objecia tymi systemami wszystkich stref koncentracpuwdowy, zapewniag naleyte
standardy obstugi,

e uwzgkdnienie — przy wyborze sposobu odprowadzas@ekéw z centralngj

i potudniowej czsci gminy - liczby progowej 16 ty RLM (tzw. ,mieszkacow
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réwnowanych™), ktérych maze obshiyé juz istniepca sié kanalizacji sanitarnej
odprowadzajcej scieki do kanalizacji m. Rzeszowa,

» preferowanie grupowych systemow odprowadzania ysmzanigciekow,

e dopuszczanie realizacji zabudowy na terenach zatydozproszonej wycznie pod
warunkiem realizacji szczelnych zbiornikow i wykemiasciekOw na oczyszczalnie lub
realizacji lokalnych, matych oczyszczalni,

* niedopuszczanie odprowadzakieekow hodowlanych do wod powierzchniowych,

* rozbudowy systemow kanalizacji deszczowej oraz twdoe przy przekroczeniu

dopuszczalnych tadunkéw zanieczyszczaurzdzer oczyszczajcych.

Realizacja tych zamierzé& wymaga:

e szybkiej budowy sieci kanalizacji sanitarnej w ol koncentracji zabudowy,
szczegOlnie na terenach wypasaych w wodocig, a w pierwszej kolejrsai na
terenach zabudowy patonych w strefach ochronyqd wéd,

» wykorzystania bliskéci systemow iaynieryjnych miasta Rzeszowa do ebip sieci
kanalizacji sanitarnej poétnocnej gzi gminy lub lokalizacji w tej ogci gminy
oczyszczalniciekdw, w rejonie terenu oznaczonego symbolem wéwsi Biala,

e opracowanie wariantowych koncepcji sposobu odpr@aa@ i oczyszczanigciekOw
z centralnej i potudniowe] g&ci gminy oraz opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranegontayria

 budowy sieci kanalizacji sanitarnej wyprzedzra] w stosunku do budowy sieci
wodochgowej,

e systematycznej kontroli szczekwd zbiornikbw bezodptywowych i regularém
wywozu nieczystéci ptynnych z tych zbiornikéw,

! RLM — ,réwnowazna liczba mieszkacéw” — to wielkdié okreslajaca zdolnéé przepustow kanalizacii. ¢
sciekéw zrzuconych do kanalizacji sanitarnej prasszystkich aytkownikow kanalizacji na danym
terenie, w tym: uraly, zaklady przemystowe i instytucje, odpowiadadlazrzuconej do kanalizacji
wytacznie przez mieszkadw rownowanych. Oznacza tae jeli np. zaklad przemystowy produkuje
w ciagu doby tylesciekéw, co 5 000 mieszkadw, a 10 tys. mieszkadw na tym terenie korzysta
z kanalizacji, to z terenu tego odprowadzana jest kciekéw odpowiadaica 15 000 mieszkadw
rownowanych (RLM).
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« kontroli sposobu magazynowanieiekdw hodowlanych, szczegdlnie na terenach stref
ochronnych uj¢ wody i na terenach pozbawionych sieci wodgoivej,
» badania sktadéciekdéw odprowadzanych gmiarsiech kanalizacyjia dla wychwycenia
skali zrzutusciekbw hodowlanych i utatwienia wyboru koncepcjii@szkodliwiania
powstagcych sciekow,

» kontroli fadunkéw zanieczyszaa®dprowadzanych sieckanalizacji deszczowej

4.3. Usuwanie odpadéw

Usuwanie odpaddéw winno By prowadzone poprzez ich zbigrkw o0golno
dostpnych kontenerach i indywidualnych pojemnikagtaz regularnie wywione na
istniejace poza gmim sktadowiska odpaddéw (na podstawie wzajemnych umbwzeniem
do ograniczenia ich iléci. Niezlgdne jest przy tym systematyczne wdmie segregacii
odpadow umgliwiajac wtdrne ich wykorzystanie. Na obszarze gminy dapzalna jest
lokalizacja nie powoduagej znaczcego oddziatywania narodowisko zaktadu utylizacji
odpaddéw komunalnych. Nie naledopuszcza do powstawania dzikich wysypisknieci i

nalezry zlikwidowac istniepce.

4.4. Elektroenergetyka

Rozwdj systemOw energetycznych zaopatygh gmirg i miasto winien zmierza
do maksymalnej pewsoi zasilania i odpowiadagej standardom jakoi dostarczanej
energii. Zasilaniesrednim napgciem 15 kV opiera si¢ bedzie jak dotychczas, o
rozgatzienia magistral wyprowadzonych z GPZ- Boguchwala, kierunku tacuta,
Btazowej i Dynowa. Rozbudowa uktadéw gminnyéhedniego nagicia, ktora lkdzie
konieczna w miar wzrostu obcizenia odbiorcow istniggych i podiczenia nowych, winna
by¢ prowadzona w sposob optymalny zarowno w aspekciekcjonalnym jak i
ekonomicznym. Wymagao kedzie:

* lokalizacji stacji transformatorowych ~w  punktach ez&iosci  odbiorcow,
z transformatorami minimum 100 kVA najnowszej gegr
e ograniczania agow liniowych niskiego napcia wyprowadzonych ze stacji

transformatorowych do 400-500m,
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* wprowadzania do wykonawstwa materiatow i technolagpewniagcych ograniczanie
stref ochronnych, zwkszanie bezpiecastwa przeciwporzeniowego, minimalizagj
oddziatywania natenia pola elektromagnetycznego,
* podejmowania dziafa zaradczych na sieciach tam, gdziezm@ojawi& si¢ (przy
zatazonym wzrgcie obcazenia) ponadnormatywny spadek g wigkszy niz 8% -

w szczegOlnéci we wsi Hermanowa.

Zasadnicze znaczenia dla pracy systemu energetyecmainy lzda mie¢ dziatania
podejmowane dla stworzenia prawidtowe] pracy sistniepcych na obszarze catego
Rejonu Energetycznego, obejmeg:

e budowe stacji redukcyjnych wysokiego napia — GPZ-6w we Frysztaku, Woli
Rafatowskiej i Btaowej oraz wymiag na jednostki wiksze transformatoréw w stacji
Boguchwata, co spowoduje odzenie i uwolnienie mocy na istniglych stacjach
zasilapcych gmire,

* instalowanie na magistrali 1 odgaleniach aparatury automatycznejac@niki
recloser/selekcjoner), planowanej w Borku Starympwipzanej ze skbami
dyspozytorskimi Rejonu Energetycznegacznagcia radiowa (trunkingowa) oraz

realizacg ,domknie¢ sieci”.

Przedstawione kierunki rozwoju w zakresie elektewgatyki powinny zabezpieczy
zapotrzebowanie ikziowe i jak@ciowe gminy na energielektryczm przy prognozowanym
wzroscie obcizenia do wartéci 2,21 MW (przy obecnym wynoszym okoto 1,80 MW).
Dalsze kierunki rozwoju zaopatrzenia w energlektryczm winny by okreslone w
projekcie zataen do planu zaopatrzenia w ciepto, energlektryczm i paliwa gazowe.

Zaktadany diy wzrost budownictwa poggajacy wzrost zapotrzebowania na energi
elektryczm, sprawia,ze naley dazy¢ do wybudowania po roku 2005 dodatkowej staciji
redukcyjnej wysokiego nagia 110 kV. Dlatego te niezlzdne jest zachowanie pod ten
obiekt rezerwy terenu w olrie strefy RM w ssiedztwie istnigjcej linii WN 110 kV
Boguchwata — Huséw — faut. Zasilanie nowej stacji liniami 110 kV winno mgvat si¢
przez nagicie iwprowadzenie do stacji istraegj linii. Przewidywane obgkenie po
uruchomieniu stacji wyniesie okoto 6 MW. Ze staspiwinno by wyprowadzone szereg

linii
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energetycznych napowietrznych i kablowych, stamoyh powazania z ukladem
istniejpcym lub wyprowadzenie mocy do terenow planowanyah zhinwestowania

budownictwem mieszkaniowym i ustugowym.

4.5. Telekomunikacja

Sprawny i wysoko rozwirty system telekomunikacji obstugogj miasto i gmia
odpowiada aktualnym potrzebom i posiadazedumaliwosci rozbudowy w centralach
i sieciach. Dalsza rozbudowa sieci abonenckie] wimmierza do wskanika gstacsci
telefonicznej, wynosicej 20 abonentow na 100 miesakéw. Poszerzany winien byakze
wachlarz oferowanych ustug, przy wykorzystaniu cantcyfrowej, tj. internet, transmisja
danych, systemy przywotawcze, telewizja kablowa, ltimedialne ustugi LSD, czy
prywatne sieci wirtualne. Rozwijane winnydgowniez zasegi tacznaci bezprzewodowej,

komorkowej, rozwijane przez istniglych operatorow teptznacci.

4.6. Zaopatrzenie w gaz

W zakresie zaopatrzenia w gaz nsleazy¢ do rozwoju i poprawy niezawodém
systemu zaopatrzenia, umliviajacego dosip do sieci wszystkich zainteresowanych
odbiorcow. W tym celu nahy:

e rezerwowa tereny pod przebieg gazowej sieci wysokapej ze strefami ochronnymi,
oznaczone na rysunku studium symbolem EG i stagfukcyjno-pomiarowych.
Alternatywnie dopuszczalna jest realizacja w paseerwowanego terenu sieci
gazowych niskogznych i minimalizacji stref bezpiecastwa, zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

» wspier& starania o uruchomienie kopalni gazu ,Rzeszow-elle stacji przesytowej.

4.7. Cieptownictwo

W celu ochrony powietrza przed zanieczyszczenianmisprawnienia systemow
grzewczych naley dazy¢ do:
» sukcesywnej eliminacji w obiektach publicznych zgmystowych kottowni wglowych,

na rzecz kottowni opalanych olejem opatowym lubayaz
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» redukcji, a docelowo likwidacji ogrzewania obiektésieptem z kottowni i palenisk

weglowych na rzecz ogrzewania nie pogargzego stanyrodowiska,

» wprowadzania niekonwencjonalnygiodet energii cieplnej.

Realizacja tych kierunkdw wymaga:

stworzenia maiwosci przylaczen do sieci gazowej,

opracowania i wdrgenia systemow preferencji ekonomicznych i formamydla
inwestorow, wprowadzagych proekologiczne ugdzenia grzewcze,

rozeznanie madiwosci wykorzystania i wdrzania — przy wspolpracy z miastem
Rzeszowem oraz rozpropagowanie systemu ogrzewaagita Tyczyna i g&ci gminy

z istniepcych w rejonie Rzeszowaddet geotermalnych,

opracowania, stosownie do wymogow Prawa Energeggmzr+- projektu zalen do

planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektrydzmaliwa gazowe dla miasta i gminy.

5 Cmentarze

Ustala st nastpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego, datych

cmentarzy:

utrzymanie istniegjcych cmentarzy grzebalnych z stisvoscia ich rozbudowy w strefach

rolnych w Tyczynie, Biatej, Matysowce, Kielnaroweéjermanowej i Borku Starym oraz
w strefie koncentracji osadnictwa we wsi Budziwgj,

utrzymanie wokét cmentarzy stref ochronnych ékmeych przepisami szczegoélnymi —
50 m lub 150 m (tam gdzie brak zaopatrzenia wamstrodet spoza strefy),

Dla zapewnienia mdiwosci powigkszenia istnigicych cmentarzy wskazane jest

niedopuszczanie zabudowy w icisedztwie.

6 Struktura przestrzenna miasta i gminy

W zagospodarowaniu przestrzennym gminy i miastizie s¢ dazy¢ do:
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* rozwoju i uksztattowania srodkowej czesci miasta Tyczyna jako wielofunkcyjnego
centrum obstugi gminy i miasta oraz ustugowych fungji uzupetniajacych dla gmin
sasiednich i miasta Rzeszowa,

* utworzenia przestrzennie uporadkowanej, podmiejskiej zabudowy mieszkaniowej,
wyposazonej w infrastruktur ¢ komunalng i spoteczm we wsiach Budziwgj, Biata
i Matyséwka,

e Kkoncentracji zabudowy na predysponowanych do tego etu obszarach
z wyposaeniem ich w infrastrukture¢ komunalna i spotecz w pozostatych
miejscowaciach,

* umozliwienia ograniczonego rozwoju zabudowy na obszar&crolnych czgsciowo
zabudowanych lecz wycznie z zastosowaniem indywidualnych systemow
wyposazenia w  infrastruktur ¢  techniczm i zapewnieniem  dosgpnosci
komunikacyjnej przez inwestoréw,

e powstawania i rozwoju obszaroOw zagospodarowania regacyjnego, turystycznego
I wypoczynkowego,

» koncentracji komercyjnej dziatalnosci gospodarczej i ustug komercyjnych na
wyznaczonych terenach,

» lokalizacji obiektow ustug publicznych w miejscachzapewniajacych optymalmg
dostepnosé dla mieszkaicow,

e utrzymania i rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

* utrzymania istniejacych i utworzenia nowych kompleksow Iénych i zadrzewiai.

Realizacja polityki przestrzennej, gagej wskazanym kierunkom rozwoju struktury
przestrzennej gminy i miasta, poza dkoaymi dziataniami w zakresie ochrony
I ksztattowaniasrodowiska przyrodniczego, kulturowego, krajobrarozwoju systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej obejmagj caty obszar objy studium, kdzie
zréznicowana w wyznaczonych, 2@ wymienionych strefach, oznaczonych na rysunku
studium symbolami literowymi:

e strefa centralna miejska ,C”,

« strefy koncentracji osadnictwa ,M”,
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« strefy rolno-osadnicze ,RM”,
» strefy rolniczej przestrzeni produkcyjnej ,R”,

» strefy rolne o przewadze gruntow wskazanych do zasienia ,RL".

Poza strefami polityki przestrzennej wskazano olysZankcjonalne oznaczone
symbolami ,U”, ,UP”, .UT”i,DG”, ktore ze wzgkdu na istnigjcy lub przesdzony sposéb
zagospodarowania oraz predyspozycjeazame z ich polzeniem, dosfpncicia, stanem
wiasndaci, predestynuj do zagospodarowania dla oflanych funkcji.

Granice stref oraz obszaréw asrientacyjne i mog by¢ skorygowane tam, gdzie nie
spowoduje to naruszenia przepiséw szczegolnychpstacych podstaw okreslenia tych

granic lub potrzeb wynikagych z ochronyrodowiska.

Strefa centralna miejska ,C”

Strefa ta obejmuje centrum miasta Tyczyna wragya oczeniem i skupia obiekty,
zespoly i uktady zabytkowe, najar@iejsze urzdy i instytucje publiczne oraz inne obiekty
o funkcjach ustugowych, mieszkaniowych i produkggijm.

Strefa ta wymaga przeksztadce funkcjonalno-przestrzennych i dziata
modernizacyjnych, skierowanych gtdwnie na podnm@sieangi ksztattucego st gitdwnego
osrodka ustugowego dla catej gminy. Szczegdlnie nidmb jest uzupetnienie istnagjych
funkcji publicznych w zakresieswiaty, opieki zdrowotnej (w tym specjalistyczneppieki
spotecznej, kultury, sportu. Dla rozwoju ustug myrby¢ wykorzystane walory zabytkowe

strefy, z uwzgidnieniem rehabilitacji i konserwacji wygtujacych obiektow zabytkowych.

Dla osiagnigcia ustalonego kierunku zagospodarowania strefy nety:

» tworzy¢ preferencje lokalizacyjne, organizacyjne i ekonmane dla realizacji nowych
centrotwolrczych obiektow ustugowych i administraygh oraz dla przeksztatcania na
te cele istnigjcych obiektow o innych funkcjach,

* nie dopuszczalokalizacji obiektow, ktérych oddziatywanie sadowisko
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przekroczytoby normyrodowiska na odlegkg wicksza niz 50 m poza obrysem tych
obiektow i granice dziatek inwestorow, a tekmagazynéw i sktadow o powierzchni
zabudowy przekraczgiej 100 M - poza terenami funkcjonalnymi oznaczonymi
symbolami ,U” i ,DG”,

ksztattowa przestrzenie publiczne,

dazy¢ do realizacji budownictwa mieszkaniowego w fornz@budowy przestrzennie
zorganizowanéjw tym shiacej potrzebom mieszkaniowym wspoélnoty samdomvej
oraz uzupetniania wolnych dziatelénid zabudowy istniggej ,

preferow& przeksztatlcanie istnigge] zabudowy zagrodowej w mieszkanipw
ustugow,

preferowa lokalizacje ustug wzdtuciagoéw ulicznych oraz wokot placéw, ktore winny
stanowé wnetrza urbanistyczne o wytraym charakterze,

ograniczé realizacg zabudowy mieszkaniowe] wzdtu ulic miejskich, bez
przeznaczania co najmniej parteréw budynkow nawsiggowe,

nie dopuszczalokalizacji obiektéw — rownie tymczasowych - o architekturze obcej
stylowi regionu, w tym ptaskich dachow,

nie dopuszcza lokalizacji obiektéow ustugowych bez zapewnienia ali@acji
obstuguacych je publicznie dogpnych parkingbw, o liczbie miejsc postojowych
dostosowanej do programu ustug,

dazy¢ do uradzania w granicach kdej dziatki budownictwa jednorodzinnego co
najmniej 1 miejsca postojowego dla samochodu (@ondiejsc w garau),

utrzymywa istniegce i uradza nowe tereny zieleni, szczegoélnie w otoczeniu didek
ustug publicznych,

dazy¢ do korygowania istniege] zabudowy dysharmonizigej z otoczeniem
w dostosowaniu do krajobrazu strefy, eliminowartigektow tymczasowych i obiektow

w ztym stanie technicznym oraz obiektow koligityjch z funkcy strefy,

2 Jako ,zabudow przestrzennie zorganizowgn nalezy rozumi€ zabudow, ktérej realizacja &dzie
nastpowa w oparciu 0 opracowanie planistyczne wykonanetéeftanu wydzielonego istnigymi ciagami
komunikacyjnymi, zieleni, zespotami (kwartatami)bzaowy, okrélajacym co najmniej: wielk& dziatek,
obowiazujace linie zabudowy, zasady ksztattowania zabudowdadukomunikacji w powizaniu z istniejca
droga publiczry, zasady obstugi w infrastruktutechnicza.
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 na obszarach funkcjonalnych preferévzarganizowaa dziatalngé inwestycyjr’,
* odciazy¢ strek od ruchu komunikacyjnego poprzez budomowej drogi obwodowej,
wzdtuz wschodniej granicy strefy,
e dazy¢ do zapewnienia petnego dgstt do komunalnej sieci wodagowej,
kanalizacyjnej i gazowej, sieci elektrycznej etedmunikacyjnej oraz drog publicznych.
W granicach strefy naly utrzym& rezerw terenu pod lokalizagj zbiornika

retencyjnego wody.

Strefy koncentracji osadnictwa ,M”

Strefy koncentracji osadnictwa obejmujereny istnigjcej zabudowy o rnych
funkcjach z przewagbudownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego ogagny rolne, na
ktorych wystpuje najweksze zainteresowanie realizadpudownictwa jednorodzinnego
I obiektow ustugowych.

W strefach tych ustalagshastpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego:
» porzadkowanie istnigjcej zabudowy,

» optymalne wykorzystanie terendw niezabudowanych dla

- realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe{znych funkcjach,

- modernizacji i rozbudowy systemu komunikacji wetvanej i gminnej,
zapewniacego uksztattowanie atrakcyjnego krajobrazu kultiego, akcentacego
podmiejski charakter osiedli mieszkaniowych we weRi®8iata, Budziwoj, Matysowka
oraz w miécie Tyczynie,

« uzupetnianie uzbrojenia terenu w infrastrukttechnicza i spoteczn?,

Dla osignigcia ustalonego kierunku zagospodarowania stref kommtracji osadnictwa

nalezy:

% Przez ,zorganizowana dziataktoinwestycyjr’ nalezy rozumi€ zabudow i zagospodarowanie terenu
poprzedzone opracowaniem projektu zagospodarowamigledniajacego docelowy program inwestycyjny
lub miejscowy plan zagospodarowania przestrzencagggo terenu.

* Przez ,infrastruktuy spotecza” nalezy rozumie€ obiekty i uradzenia stiace zaspokojeniu potrzeb

mieszkacow w zakresie dwiaty, kultury, opieki zdrowotnej, pomocy spotecgmekreacji i sportu itp.
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e dazy¢ do korygowania istniggej zabudowy dysharmonizigej z otoczeniem
w dostosowaniu do krajobrazu strefy, eliminowanidiektow w ziym stanie
technicznym oraz obiektow kolidigych z funkcy strefy,

» dopuszcza realizacg nowej zabudowy wycznie w sposéb zapewnay fad
przestrzenny, w tym uksztaltowane przestrzenieipute, pierzeje ulic i placow,

e ustalt zasad:

- stosowania niewielkich gabarytow zabudowy, o wysokmie przekraczagej trzech
kondygnacji naziemnych dla obiektovnyieczndgci publicznej i dwéch kondygnaciji (lub
jednej kondygnacji z poddaszemytkowym) dla pozostatych obiektow,

- ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontainyz symetrycznymi dachami
spadowymi, z zastosowaniem elementow architekeegionalnej,

- maksymalnej intensywroi zabudowy nie przekraczapej 0,5, a w przypadku dziatek
o powierzchni wgkszej niz 0,10 ha sytuowania obiektéw w sposéb uhwdajacy
wtorny podziat dziaiki,

- wyznaczania co najmniej jednego miejsca postojowadigosamochodow w granicach
kazdej dziatki budownictwa jednorodzinnego (oprocz jstev garau),

- przeznaczania co najmniej 20 % powierzchni dziatldowlanej na zieteurzadzors,

e nie dopuszczarealizacji nowej zabudowy zagrodowej i ferm hodamyich, a realiza¢j
budynkdéw gospodarczych towarzysgch budynkom mieszkalnym dofmic wytacznie
przy granicach stref od strony stref rolniczej gtezeni produkcyjnej (R ),

* dazy¢ do koncentracji obiektow ustugowych na obszaractkdjonalnych, oznaczonych
na rysunku studium symbolami U i UP, a obiektéw diaataingci gospodarczej
ustugowo-produkcyjnej na terenach oznaczonych sienb®G,

* dopuszcza wsrdd zabudowy mieszkaniowej realizacpbiektow i uradzen dla

dziatalngci gospodarczej ustugowej i ustugowo-produkcyjnejprzekraczajcej norm

®  Przez ,ntensywng zabudowy” nalgy rozumi€ stosunek powierzchni catkowitej budynkéw do

powierzchni terenu zainwestowania (tj. doznej powierzchni zabudowy, déj dojazdéw, placéw, miejsc
postojowych itp. w granicach jednej dziatki )
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srodowiska poza granice dziatek na ktorychdd lokalizowane i na terenach nie
przekraczajcych powierzchni 0,5 ha,
nie dopuszczarealizacji obiektéw ustugowych bez witasnych, pciglie dosipnych
parkingow o liczbie miejsc dostosowanej do prograrsiug,
rozbudowa sie¢ drog gminnych w sposob zapewn@j bezpdrednie lub poprzez drogi
wewrgtrzne powazania komunikacyjne dziatek budowlanych,
zapewné wiasciwe standardy wyposgania w infrastruktuy techniczi, ze szczegbélnym
uwzgkdnieniem odprowadzania i oczyszczasueekow,
dopuszcz& zabudow na terenach zalewowych wggknie na warunkach
obowiazujacych w tym zakresie przepisow szczegolnych.

Strefy rolno-osadnicze ,RM”
Strefy rolno-osadnicze obejmupbszary rolne z wygpujaca rozproszoa zabudow

gtéwnie zagrodow, przemieszan z zabudow mieszkaniow jednorodzing, ustugovd

I produkcyjra nierolnicz.

W strefach tych ustalagshastpujace, kierunki zagospodarowania przestrzennego:
uzytkowanie terenéw we wszystkich formach rolniczeggkorzystania gruntofv
Z ograniczonym dopuszczeniem zabudowy mieszkanjavs&jgowej oraz produkcyjnej
I niedopuszczaniem nowej zabudowy w dide strefy oznaczonej na rysunku studium
symbolem RMoraz w obgbie terenéw osuwiskowych,
wykonanie zabezpiecagrzeciwpowodziowych, eliminagych zagraenie powodziowe
w obrebie obszaréw zaggonych zalewami powodziowymi
ksztaltowanie zabudowy w sposOb zapewstiaj zachowanie tadu przestrzennego,
wkomponowanej w krajobraz,
wykorzystanie atrakcyjnych krajobrazowo obszaréwaazonych na rysunku studium
symbolami ,UT” dla rozwoju funkcji wypoczynkowychkyrystycznych i rekreacyjnych,
stosowanie gtdéwnie indywidualnych rozen zapewniajcych:
dostp drogami wewetrznymi do ukfadu drég publicznych,
wyposaenie w infrastruktuy techniczaa,

odprowadzanie i oczyszczarigekow,

® Przez ,rolnicze wykorzystanie gruntéw” najerozumie wszystkie formy zagospodarowania i zabudowy

terenow, nie powoduge wyhkczenia gruntow rolnych z produkcji rolnej - jak rebavia przepisy szczegolne
dotyczice ochrony gruntow rolnych
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zachowanie drog dojazdowych do pol, o szefoka@aapewniajcej swobodne poruszanie

sie pojazddw i sprau rolniczego.

Dla osiagnigcia ustalonego kierunku zagospodarowania stref rolo-rosadniczych naley:

dopusci¢ mazliwosé realizaciji zabudowy w obszarze zalewowym po speini warunkow,
zapewniajcych bezpieczestwo ludzi i mienia w przypadku zagesm powodziowych,

dazy¢ do realizacji zabezpieczenia przeciwpowodzioweggrzarow zalewowych,

na obszarach stref oznaczonych symbolami RM stasowa

minimalne powierzchnie dziatek zagrodowych, wyrgsz0,10 ha,

minimalne pow. dziatek zabudowy mieszkaniowej, wsmoe 0,05 ha,

na obszarach stref oznaczonych symbolamp Ridsowa:

minimalne powierzchnie dziatek zagrodowych, wyngsz0,12 ha

minimalne pow. dziatek zabudowy mieszkaniowej, wsmoe 0,10 ha

przy czym co najmniej 25 % powierzchnid@ dziatki naley zagospodarowaw formie
zieleni wysokiej,

dazy¢ do koncentracji obiektow ustugowych na obszaractkéjonalnych, oznaczonych na
rysunku studium symbolami U i UP, a obiektow dlaatinasci gospodarczej ustugowo-
produkcyjnej na terenach oznaczonych symbolem DG,

utrzyma rezerwe terenu oznaczonego symbolemUfa realizacji ustug publicznych bez
obiektow kubaturowych,

dopuszcza wsrdéd zabudowy mieszkaniowej realizacjobiektow i uradzen dla
dziatalngci gospodarcze] ustugowej i ustugowo-produkcyjngg przekraczajcej norm
srodowiska poza granice dziatek na ktérychdd lokalizowane i na terenach nie
przekraczajcych powierzchni 1,0 ha,

dopusci¢ na terenach RM'RM,?' oraz na obszarach funkcjonalnych D& UT#
realizacg obiektow i urzdzei dla dzialalnaci gospodarczej: handlowej, ustugowej,
ustugowo-produkcyjnej oraz zwkanej z rozwojem nauki i szkolnictwa, nie
powodugcych przekroczenia norn§rodowiska poza granice dziatek, na ktérycledy

lokalizowane.
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* nie dopuszczarealizacji obiektow ustugowych bez publicznie dpstych parkingéw
o liczbie miejsc dostosowanej do programu ustugz dyaz zagospodarowaniacéei
terenow zieleni wysoka,

* dazy¢ do rozwoju funkcji sportowych, turystycznych, wyagnkowych i rekreacyjnych
giéwnie na wskazanych terenach poprzez popierandowy urzdzer i obiektow
stuzacych tym funkcjom, w tym pensjonatéw i doméw zamiemia sezonowego, przy
czym: obiekty kubaturowe winny Bywpisane w istniecy krajobraz i otoczone zieleni
wysoka, nie przekraczawysokaci dwoch kondygnaciji (liczonycha¢znie z poddaszem
uzytkowym),

 umaziwia¢ przeksztalcanie istniggych gospodarstw rolnych w gospodarstwa
agroturystyczne,

e ustalt zasad:

- stosowania niewielkich gabarytow zabudowy, o wysokmie przekraczagej trzech
kondygnacji naziemnych dla obiektowzytieczndci publicznej, dwdch lub jednaj
kondygnacji z poddaszentytkowym dla budynkéw mieszkalnych i jednej kondygjna
dla budynkéw gospodarczych,

- ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontainyz symetrycznymi dachami
spadowymi, z zastosowaniem elementow architekegionalnej,

e poza terenami pokmnymi poza zasgiem komunalnych systemow infrastruktury
technicznej stosowa indywidualne rozwjzania w tym zakresie i preferowa
indywidualne systemy oczyszczak@ekow na wiasnych dziatkach,

e ustalé linie rozgraniczajce drég dojazdowych do pdél zapewn@ swobodne

poruszanie gipojazdow ze spetem rolniczym.

W strefach wskazanych ,C”, ,M” i ,RM” przy zagospod arowaniu terenéw
nalezy uwzglednia¢ zadania wynikajace z potrzeb obrony cywilnej.
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Strefy rolniczej przestrzeni produkcyjnej ,R”
Strefy rolniczej przestrzeni produkcyjnej to obszamiezabudowanych

kompleksow gruntéw rolnych oraz gruntéw rolnych iglinzng zabudow zagrodowy i

pojedynca zabudow mieszkaniow jednorodzing, wyskpujaca w duzym rozproszeniu.

W strefach tych ustalagshastpujace, kierunki zagospodarowania przestrzennego:

« w strefach oznaczonych na rysunku studium symb&eRf™:

- rolnicze wykorzystanie gruntow i nielicgreabudow z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej,

- zalesienia i zadrzewienia o charakterze glebochonnwodochronnym, realizagj
zabezpiecze przeciwpowodziowych wtym zbiornikbw retencyjnyclwody,
eksploatacja wyspujacych surowcéw mineralnych i wod zmineralizowanych,

- rozwéj funkcji wypoczynkowych, turystyczno-rekregtych i sportowych
w szczegOlnéci na obszarach funkcjonalnych oznaczonych na Ksustudium
symbolem UT,

- rozwoj funkcji wypoczynkowych, turystyczno-rekregoych i sportowych oraz
zwigzanych z rozwojem nauki i Kkultury, w szczeg&dob na obszarach
funkcjonalnych oznaczonych na rysunku studium synim UT,

e w strefach oznaczonych na rysunku studium symbétgm

- rolnicze wykorzystanie gruntéw rolnych z wgkeniem zabudowy

- rekultywacja wyrobisk poeksploatacyjnych wzdtWistoka na cele sportowo-
rekreacyjne,

- modernizacja i realizacji nowych drég oraz sieeizadzen infrastruktury technicznej,
zabezpiecze przeciwpowodziowych wzdiu koryta Wistoka oraz obiektéw dla
funkcji rekreacyjno-sportowych na wyznaczonym obszaoznaczonym na rysunku
studium symbolem UT,

- realizacja urzdzen, stuzacych poprawie efektywrioi wykorzystania terenéw dla
produkciji rolnej,

- pozostawienie istniegych, pojedynczych siedlisk rolniczych ,

" Przez ,siedlisko rolnicze” natg rozumi€ wydzielon, wedlug ewidencji gruntéw dziadk rolnicza,
zabudowag budynkiem mieszkalnym i budynkami zwanymi z prowadzeniem gospodarstwa rolnego przez
wiasciciela tej dziatki.
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Dla oskhgniecia ustalonego kierunku zagospodarowania stref rolozej

przestrzeni produkcyjnej nalezy:

nie dopuszczarealizacji nowych obiektow kubaturowych w strefaghnaczonych
symbolem R, i zapewni w tych strefach peln ochrorg przed przenikaniem
zanieczyszczedo wod i gruntow.
przy realizacji drog, sieci i ugdzen infrastruktury technicznejady¢ do skupiania ich
we wspolne korytarze przebiegow,
w strefach oznaczonych symbolem R dapdirealizacg:
nowych siedlisk rolniczych,
- budynkéw mieszkalnych na dziatkach wydzielanychsmiepcych siedlisk
rolniczychi dziatkachsgsiadujgcych z istniegcqg zabudow mieszkaniow,
- urzadzen i obiektow sportowych, turystycznych, wypoczynkaly oraz
pensjonatow i doméw zamieszkania sezonowego, wedaspad okrdonych
w strefach RM,
- urzgqdzei i obiektéw sportowych, turystycznych, wypoczynkolwyzwigzanych
z naulg i kultur g oraz pensjonatéw i domow zamieszkania sezonowego
(w strefach oznaczonych symbolemi'R wedtug zasad okstonych w strefach
RM,
przy czym wymienione dopuszczenia nie #nagie¢ miejsca na terenach
zalewowych bez uwzglinienia obowqzujacych w tym zakresie przepiséw
szczegOlnych, a w odniesieniu do obiektow guygh naruszg struktue gruntow —
takze na terenach osuwiskowych; dopuszczenie zabudoway terenach
osuwiskowych mge nasipi¢ tylko po uwzgkdnieniu wynikow bada
geologicznych okréajgcych warunki geologiczno-ifynierskie w rejonie tych
terenow
na terenach pokonych poza zasgiem komunalnych systeméw infrastruktury
technicznej stosowa indywidualne rozwgzania w tym zakresie i preferowa
indywidualne systemy oczyszczal@ekow na wiasnych dziatkach,
umazliwia¢ realizacg s$rodpolnych zadrzewie o charakterze glebochronnym
i wodochronnym.
Strefy o przewadze gruntéw odpowiedci do zalesienia ,RL,RLY"

Strefy te obejmujtereny rolne ze sporadycznie wymijaca zabudow, potazone na
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osuwiskach i stokach o dych spadkach wasiedztwie istnigjcych terenow zalesionych,

w niektorych obszaractrodliskowych ciekéw wodnych.
W strefach tych ustalagshastpujace, kierunki zagospodarowania przestrzennego:
e utrzymanie istniejcych zalesi# i zadrzewi@,
« zalesienie wszystkich, odpowiednfaio tego gruntéw,
* pozostawienie istniegej zabudowy, z midiwoscia przeksztatcenia na sezonowe cele
wypoczynkowe.
Dla osigniecia ustalonego kierunku zagospodarowania stref o pewadze
gruntdow odpowiednich do zalesienia nalgy:
» stworzy formalne i organizacyjne warunki do zalesianiangdw przez ich wkgicieli,
* nie dopuszczarozbudowy i remontow istniggych budynkow bez spetnienia warunkow
zabezpieczagych osuwiska przed uruchomieniem proceséw osuwigkb,
e dazy¢ do stworzenia warunkow, umiwiajacych przenoszenie zabudowy z terendéw

osuwiskowych do stref RM lub M.

7 Zadania stygqce realizacji ponadlokalnych celow publicznych
Wobec braku zawartych w wojewddzkim rejestrze Aadasamorzdowych

sformutowanych przez Sejmik Wojewoédztwa Podkarpeagdk i zadé rzadowych shiacych

realizacji ponadlokalnych celéw publicznych w studi uwarunkowa i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy i miastayhyoie wyodgbniono takich zada
Jednak zidentyfikowane uwarunkowania wskazuge do zada ponadlokalnych

nalery zaliczye:

8 Przez grunty odpowiednie do zalesienia aal®zumie grunty wymienione w przepisach ustawy o lasach
i zalesianiu gruntow
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* modernizagj i budowe nowych odcinkéw drog wojewddzkich i powiatowych,
* budowe gazocagdw przesytowych i stacji redukcyjno-pomiarowej gaz

* budowe stacji redukcyjnej 110/15 kV,

* budowe systemu zabezpieaz@rzeciwpowodziowych,

» utrzymanie obiektéw zabytkowych

8 Obszary, dla ktérych istnieje obogdek sporgdzania miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego

1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzenneggynabowihzkowo sporadza na
podstawie przepisdw szczegolnych dla:

» terendw stanowtych grunty rolne lub kme, ktére zamierzagprzeznaczg na cele
nierolnicze lub nieléne - podstawa prawna: art. 13 ust. 1 pkt 1 ustadwgia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.1Blrz 1999 r. poz. 139
Z p&niejszymi zmianami) oraz art. 7 ust. 1 ustawy adhiutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lénych (Dz. U. Nr 16 z 1995 r. poz. 78 zzpéjszymi zmianami),

» terendw zieleni i zadrzewiektore zamierza siprzeznacz§ na inne cele — podstawa
prawna art. 47b ust. 2 ustawy z dnia 1@dzsernika 1991 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. Nr 99 z 2001 r. poz. 1079),

» dla obszaréw, na ktorych przewiduje sealizacg celéw publicznych — podstawa
prawna art. 13 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lip@4lr. o zagospodarowaniu
przestrzennym ze zmianami (tekst jednolity Dz. U. D% z 1999 r. poz. 139
z p&niejszymi zmianami), w szczegokw dla:

- obwatowa rzek, zabezpieczgych tereny przed wylewami powodziowymi,

- obiektow i uradzen ustug publicznych,

- obiektow i uradzei infrastruktury technicznej, realizowanych pozangrami paséw
drogowych,

- nowych drdg publicznych lub przebudowy drég publiigzh istniejcych, zwhzanej
poszerzeniem lub zmiamprzebiegu paséw drogowych,
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» terendw, na ktorych przewidujegst w granicach stref wskazanych pod zabugow
mieszkaniow - realizagg budownictwa mieszkaniowego dla zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych wspdllnoty samglawej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzenmadgy obowhzkowo sporadza
ze wzgkdu na istnigjce uwarunkowania (art. 13 ust. 1 pkt 4 ustawy adhiipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym ze zmiaftakst jednolity Dz. U. Nr
15z 1999 r. poz. 139 z pdiejszymi zmianami), a zwlaszcza ze weziyl na potrzeb
zapewnienia tadu przestrzennego oraz ochrony migitéobszarow dla:

» strefy centralnej, ze wzgdu na potrzep stworzenia warunkow dla rewaloryzacji
terenbw potaonych w strefach ochrony konserwatorskiej, updknwania
przestrzennego terenéw zabudowanych i wskazanycaliadowy,

» stref wskazanych do koncentracji osadnictwa, zeladzgna dotychczasowy brak
zasad zagospodarowania terenow oc¢loler tych stref, bardzo da liczbe
wnioskow dotyczacych szybkiego przeznaczenia terendw rolnych nke ce
nierolnicze, koniecznd zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej
obszaréw, podzialu terendw na dziatki i ustaleraaadl obstugi w infrastrukterr
techniczn,

e obszaréw funkcjonalnych, ze wazdu na potrzeb umaliwienia etapowego
inwestowania na tych obszarach z zapewnieniem gfawosci docelowych
rozwiazan przestrzennych.

Projekty planéw winny by sporadzane sukcesywnie, przy uwgzdhieniu
nasilenia potrzeb inwestycyjnych na poszczegolnente oraz jako przygotowanie
ofert terenowych dla przysztych inwestoréw - zwkrsz inwestycji zwjzanych z
rozwojem gospodarczym miasta i gminy oraz tworzenie@wych miejsc pracy. W
granicach wymienionych stref i obszarow miejscoplany zagospodarowania
przestrzennego magoy¢ sporadzane dla ich e&ci, przy czym okréajac granice

terenow projektow planéw natg
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- obejmow& teren, na ktorym miwe bedzie ustalenie powkan
komunikacyjnych z najblszymi drogami publicznymi, z istniggjymi sieciami
lub  uradzeniami infrastruktury technicznej, zaprojektoveani zasad
zagospodarowania uroviajacych tworzenie przestrzeni publicznych,

- obejmowa& w miar mozliwosci cate obszary funkcjonalne, oznaczone symbola@j D
UP, U, UT,
- obejmowa cate obszary obje strefami ochrony konserwatorskiej.
Wymienione zasady spadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ze wzglu na istnigjce uwarunkowania magby¢ pominkte

w przypadkach lokalizacji inwestycji na pojedyncayadziatkach budowlanych,

uzbrojonych w infrastruktgr techniczm ipotozonych w gsiedztwie dziatek

zabudowanych, jeli ich lokalizacja bdzie zgodna z przepisami szczegdlnymi

I ustaleniami niniejszego studium.



